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TITULO I: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1Q: NORMAS GENERALES

SECCION PRIMERA: DE LA FINALIDAD Y CAMPO DE APLICACION DE LAS
PRESENTES NORMAS URBANISTICAS

NORMA 1:
JUSTIFICACION, NATURALEZA Y AMBITO DE APLICACION

1. Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Marmolejo se redactan en cumplimiento de 1o establecido en el art@Q
88 y 93 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo,
aplicacién y cumplimiento de la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacién Urbana aprobado por el Real Decreto 2159/1978 de 23 de
junio.

2. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Marmolejo
constituyen el dinstrumento 1legal. de ordenacién integral del
territoric municipal y definen y regulan el1 régimen juridico-
urbanistico del suelo, y de 1a urbanizacién, edificacion y uso de)
mismo.

3. Las presentes Normas seran de aplicacién obligatoria en todo el
término municipal de Marmolejo, sobre el que el Ayuntamiento
ejerce su competencia dentro de las disposiciones 1legales en
vigor, y afectardan al planeamiento urbanfstico y su desarrollo,
inclufdos 1los proyectos de urbanizacién y de edificacién, tanto
privados como de caracter piblico, asi como a toda clase de
actuacién urbanistica.
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En lo no previsto por estas Normas, regird el Texto Refundido
de 1l1a Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana publicado
bor R.D de 9 de abril de 1976 (en adelante Ley del Suelo) vy
Reglamentos de la misma, Normas Subsidiarias de Ambito Provincial
de Jaén, lLey de Carreteras y su Legislacién del Régimen Local y el
Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico de la provincia de
Jaén. .
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, ' NORMA 3:
: OBLIGATORIEDAD DEL CUMPLIMIENTO

1. Toda actuaciédn urbanistica o edificatoria tanto definida como
provisional que se pretenda ejecutar en el T.M de Marmolejo deberé
ajustarse en sus determinaciones y caracteristicas a lo dispuesto
en las presentes Normas Urbanfsticas y en 1los Planos de
Ordenacién, de acuerdo con 1o dispuesto en los art® 67 y 58 de la
vigente Ley del Suelo.

2. La Corporaciédn Municipal estard obligada a imponer, de acuerdo
coh la legislacién urbanistica vigente, el estricto cumplimiento
de 1o dispuesto en las presentes Normas Subsidiarias Municipales
seglin lo establecido en 1a siguiente Norma.

NORMA 4:
COMPETENCIAS URBANISTICAS DEL AYUNTAMIENTO

son competencia urbanistica del Ayuntamiento todas 1las
facultades de indole local gue no estén atribufdas por la Ley o
estas Normas a otros Organismos.

1. De Planeamientoc y Régimen del Suelo.- Es competencia del
Ayuntamiento: ‘

- Gestionar, fomentar, coordinar y controlar la redaccidén de los
Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior, Estudios
de Detalle necesarios en el desarrollo de estas Normas para el
ordenamiento urbanfistico del T.M,

- Practicar el control sobre la utilizacién racional del suelo en
congruencia con la base de utilidad publica e interés soc1al de 1a
propiedad. e B
- Ejercer una politica activa del suelo medianﬂe e] incremento‘de1
patrimonio del sueloc municipal, 1la regu1acﬁén deﬁ mggqggqjmde

{ e T
constar que el

Dy, 4 Para haoef '
penent? grpodiente fue:
! pAF"\GBADO DEF’.NlTNAMENTE

\ g ﬂg*

RETARIO DELA G.P.W.




- I AN W M W W I MW W W MW SmR MW e Y e

MARMOLEJIO
NORMAS SUBSIDIARIAS o

(JAEN) A

terrenos y la justa distribucién a los afectados”dé 1@
beneficios derivados del Planeamiento. aﬁ.‘U

LA

2. Del uso del suelo y la edificacién.- Son comgé@ﬂﬁﬁi@e de]l
Ayuntamiento en estos aspectos: — Thmg

~ Prohibir los usos no contemplados o ajustados a las presentes
Normas y Supletorios.

-~ Intervenir en el usoc y construccién de fincas.
- Cuidar la adecuacién de las actuaciones a la normativa vigente,

- Disponer los medios necesarios para facilitar el cumplimiento de
las obligaciones derivadas de la Ley y de estas Normas.

- Ejercer una polftica activa de viviendas para aprovechar al
maximo el patrimonio inmobiljario y favorecer la renovacién de
edificios en mal estado.
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- SECCION TERCERA: DE LA VIGENCIA, REVISION Y MOD F}?AC'O;QDE LAS
T NORMAS SUBSIDIARIAS ﬁ& o N
*-'-L...;W
y ! NORMA &:
" VIGENCIA

— Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
entrardan en vigor el dfa siguiente de la publicacién en el B8B.,0.P
de su aprobacién definitiva y tendrdn una vigencia indefinida en
tanto que no sean revisadas o sustituidas por un Plan General de
Ordenacién Urbana, sin perjuicio de que sus determinaciones puedan
sar modificadas con arreglo a lo dispuesto en 1las Normas
siguientes.

P .u...lql

NORMA 6:
REVISION

1. La revisién de las presentes Normas Subsidiarias o en su caso
su sustitucién por un Plan General, serd obligatoria cuando se de
alguna de las siguientes circunstancias:

- que el censo de la poblacién alcance 10.000 habitantes

- que haya sido urbanizado y edificado todo el suelo de uso
residencial, y se justifique suficientemente la necesidad de su
ampliacidn mediante un ana11sis detallado del estado de la demanda
y oferta de viviendas.

- gqgue se haya edificado la totalidad del suelo industrial y se
justifique suficientemente la necesidad de su ampliacién.

2. A fin de mantener la necesaria adaptacidén a las circunstancias
gue en el futuro puedan presentarse, estas Normas podran revisarse
cada cinco afios.

No obstante, si las actuaciones urbanfsticas en el suelo apto
para urbanizar, en zona contfgua al suelo urbanc, alcanzas&h! &lmés
del 50% del sefialamiento inicial, podra antic1qarse la revisiéniide
las normas en aquellos puntos que se consideren oportunos, -siendo

13 o

"I " R T Yy N "W "W W Y. "W wm W



PR Li ",'/.'
A ‘L

P
S

MARMOLE,?.@‘O'!

NORMAS SUBSIDIARIAS

(J AE N“*

el mismo procedimiento que el empleado para su

Ca TR T

siempre que se Jjustifigue 7la necesidad o conveniehcia . de 1la
revision anticipada. .
En todo caso, cuanhdo el desarrollo urbanfstico del territorio
yasi 1o aconseje, podrdn sustituirse las presentes Normas por un
_ ‘Plan General Municipal de Ordenacién, tramijtadeo conforme a 1las
¥ disposiciones legales,
i
¥
i NORMA T7:
MODIFICACION
¥
“ 1. La alteraciéon previamente justificada de alguna o algunas de
» las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias, siempre
) que no supongan la adopcién de nuevos criterios respecto de 1la
: estrutura general y organica del territorio, o de la clasificacién
genérica del suelo, no exigird l1a revisién del planeamiento sino
que serd considerada simplemente como modificacidén del mismo vy

tramitada como tal con arreglo a 1o dispuesto en los art2 49 y 50
de la Ley del Suelo, y 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento y
correcciones de la nueva Ley de Régimen Local.

2. Cuando 1la modificacidén supusiere un incremento en el vollmen
edificable de una zona, su aprobacién requerird la previsién de
tos mayores espacios 1ibres correspondientes al aumento de 1la
densidad de poblacién y el voto favorable de dos tercios de los
miembros de la Corporacidn, asf como de la comisidén que hubiere de
acordar la aprobacién inicial, provisional y definitiva, segin
sefiala e1 artQ 49 de la Ley del Suelo.

B |

3. Si la modificacién de las presentes Normas afectase a 1la
delimitacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios
libres determinados por ellas, deberd ser aprobada por la Junta de
Andalucfa, de acuerdo con el traspaso de transferencias y de Jlo
establecido en el artQ 162 del Reglamento de Planeamiento.

14
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CAPITULO 2Q: NORMAS GENERALES DE ORDENACION Y

BECCION UNICA: DE LAS NORMAS GENERALES DE LAS OBRAS

NORMA 8:
OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION Y ORDENANZAS

De acuerdo con lo determinado en el artQ 60 de la Ley del
suelo, los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a
la aprobacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento que
resultaren disconformes con las mismas serdn calificadas como
fuera de ordenacién. No podran realizarse en ellos obras de
consolidacién, aumento de volumen, modernizacién e incremento de
su valor de expropiacién, pero si las pequefias reparaciones que
exigieran la higiene, ornato y conservacién del inmueble.

A estos efectos se considerardn obras de consolidacién
aguellas gue afecten a elementos estructurales, cimientos, muros
resistentes, pilares, jécenas, forjados y armaduras de cubierta y
por pequeflas reparaciones, se entenderan la sustitucién parcial de
forjados cuando no sobrepasen del 15% de la superficie total
edificada, y la de elementos de cubierta, siempre que no exceda
del 15% de l1a superficie de ésta; evacuacién de aguas, repaso de
instalaciones, raparacién de galerfa, tabiques sin cambio de
distribucién, reparacién de cerramientos no resistentes, revocos,
obras de adecentamiento, etc.

Sin embargo, en casos excepcionales podrd realizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no estuviese
prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el plazo de
quince afios, a contar a partir de la fecha en que se pretendiese
realizarlas.

Cuando la disconformidad con 1las Normas ho impida 1la
edificaciéon en el mismo solar que ocupa e] edificio, el
propietario podrd demolerlo sometiéndose a las Normas Subsidiarias
de Planeamiento, y se entenderd comprendido el caso dentro.del,,nQ
2 del artQ 78, seccién tercera del capftulo YIII de la  Ley. de
Arrendamientos Urbanos. : t g TR T
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Cuando, aprobadas las Normas Subsidiarias de P1anéaﬁiento
resultasen industrias emplazadas en zona no  adecuada, las
edificaciones y sus instalaciones quedardn sujetas a las
limitaciones del apartado anterior.

]
\

NORMA 9:
OBRAS DE REFORMA

En fincas que no estén fuera de ordenacidén se consentiran
obras de reforma, ampliacién y consolidacién de acuerdo con las
condiciones que se establezcan en estas Normas.

Las obras de reforma que puedan autorizarse s6lo se admitirén
cuando la altura libre de pisos existentes sea superior a 2'40 m.

NORMA 10:
OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asf como sus
medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean
visibles desde la via publica, deberdn conservarse en las debidas
condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran
obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueado, siempre
que lo disponga la Autoridad Municipal, previo informe del
Servicio Técnico que corresponda.

Se obligara a 1los propietarios de cualquier clase de
edificaciones a conservar todas las partes de la construccién en
perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer la

- seguridad publica.

Los técnicos y agentes de la policfa municipal tendrédn 1la
obligacién de denunciar, ademds de los hechos citados antes, 1los
edificios que se hayan en mal estado de conservacién, para que,
previos los informes facultativos ruinosos y la clase de obras que
sea preciso ejecutar, se proceda por sus duefios, después de oidos,
en expediente contradictorio con los ocupanteg-del  inimueble'“a
derribarlios o repararlos en el plazo que se fijeEJJﬁam":rndn?%Hms
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Si existiera peligro inminente, se procedehagcen & &
necesidad que el caso exija, a cuyo efecto:.] gﬂﬁh]dia
presidencial ordenard a la propiedad la adopcién de “llas> médidas
necesarias. 81 el propietario no ejecutase dicha orden‘'enel plazo
aue se sefiale, el Ayuntamiento procederda a Jla ejacucioén
'subsidiaria.

NORMA 11:
VALLADO DE OBRAS

En toda obra que afecte a 1a estructura del inmueble c a su
fachada debera conservarse la l1ibre circulacién viaria en todas
las vias a que tenga fachada, asfi como se adoptardn medidas de
proteccion necesarias para evitar riesgos mecdnicos a sUS
usuarios, instalando, como minimo, una cerca de fAbrica o material
adecuado en todo el perimetro de la obra.

NORMA 12:
DERRIBOS

Los derribos se verificaran a las primeras horas de 1la
mafiana, hasta 1las nueve en verano y hasta las diez en 1invierno,
prohibiéndose arrojar escombros a la calle o emplear canales vy
tolvas en las fachadas salvo que estén debidamente cerrados. La
direccién facultativa, la propiedad y el contratista o el personal
a sus érdenes, segln el caso, serdn responsables de los dafios que
originen por falta de precaucién. Este horario podréd ser
modificado, previo informe de un técnico municipal, a peticién del
propietario y con el visto bueno de su arguitecto, cuando por
razones del centro de 1la poblacién, por trénsito, etc, se
justifiquen 1la excepcidn en l1a aplicacién estricta del horario
sefiatlado y cumpliendo para tal fin las prescripciones indicadas en
cada caso. ‘

En el 1interior de las fincas pueden hacerse derribos a

cualgquier hora, siempre que no causen molestias. LA
- - AN [ol7.

oo meere
Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo en.casds
muy especiales, gque nhecesitaran autorizacién expresa. . . "0
(6 e e T
Diligi-vae i o}
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Los materiales procedentes de derribos o de b]q 1er‘101ase
de obra se transportaran en vehfculos convenientem nteﬁq¢39063tos
para evitar el desprendimiento de escombros y polve” en el

trayecto.

]

NORMA 13:
APEOS

Cuando por derribos u obras en una edificacidén sea necesaria
apear Ja contfgua, se solicitard licencia por el propietario de
ésta, expresando en unha memoria, firmada por facultativo
legalmente autorizado, 1la clase de apeos que se vayan a ejecutar,
acompafiando planos en caso de ser necesarijos.

En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras
de apeos, s8e podrdn llevar a cabo directamente por el duefio de la
casa gque se vaya a demoler o aquella donde se vayan a ejecutar las
obras, el cual debera solicitar la oportuna licencia, con el
compromiso formal de sufragar, si procediera, la totalidad de los
gastos que ocasione el apeo. Cuando las obras afecten a una
medianerfa se regirdn por 10 establecido sobre estas servidumbres
en el Cédigo Civit. ‘

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado
importante, el propietario tendrd obligacién de comunicarloc en
forma fehaciente a los colindantes de las fincas, por si debe
adoptarse alguna precaucién especial.

En caso de urgencia o peligro inmediato podradn disponerse en

el acto, por la direccién facultativa de la propiedad, los apeos u

obras convenientes, aungue consistan en tornapuntas exteriores,

dando cuenta inmediata de las medidas adoptadas para la seguridad

publica, sin perjuicio de solicitar licencia en el plazo de

cuarenta y ocho horas siguientes y abonar 1los derechos que
procedan. ' ; oy
K Y
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CONSTRUCCIONES PROVISIONALES EN SOLAﬁts dvdofﬁ”

- P

En el interior de los solares en que se vayan a efectuar

obras, se permitird con cardcter provisional la construccién de
‘paquefios pabellones, de una sola planta, dentro de las

alineaciones, destinadas a guarderfa, depésito de materiales o
elementos de construccién. E1 otorgamiento de licencia de obras
principal 1llevard 1implicita 1la autorizacién para realziar las
obras provisionales mencionadas, siempre que el solicitante
hubiese especificado el emplazamiento y caracterfsticas de esas
altimas.

Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser
demolidas a la terminacién de la obra principal, asi como en el
caso de anulacién o caducidad de 1a licencia.

19
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CAPITULO 3Q: NORMAS DE PLANEAMIENTO Y TRAMITACION - :.

SECCION PRIMERA: DE LAS NORMAS DE PLANEAMIENTO Y CLASIFICACION

NORMA 15:
DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

A los efectos de estas Normas, se entenderdn aplicables los
siguientes conceptos:

ZONA: superficie definida por criterios homogéneos de planeamiento
y referida unicamente a este &mbito

SECTOR: superficie definida por un tratamiento homogéneo en 1o que
se refiere a condiciones de tramitacién del planeamiento parcial o
especial.

POLIGONO: superficie definida como unidad minima de redaccién de
planes parciales, y salvo fraccionamiento con 1los requisitos
previstos en estas Normas, de repartos de cargas a efectos de
reparcelacién.

" RASANTE: es la cota vertical en cada punto de 1la alineacidén. - A

efectos de medicién de altura de 1a edificacidén se utilizard la
rasante que corresponda al punto medic de 1la 1longitud de Jla
fachada correspondiente.

ALTURA DE LA EDIFICACION: serid la distancia comprendida entre 1la
rasante de la acera y la cara inferior del Gitimo forjado, en el
punto medio de la fachada, salvo casos especiales.

ALTURA DE PLANTA: serd la distancia comprendida entre el suelo vy
el cielo raso, terminados, en el interior de los edificios.

ALTURA DE LA PLANTA BAJA: serd& la distancia existente entre 1la
rasante y el forjado de la primera planta (cara interior).
ALINEACIONES OFICIALES: son las que se fijan en las presentes
Normas, bien por las existentes, o definidas, en su caso, por los
instrumentos que desarrocllan las Normas.

ALINEACIONES INTERIORES: son las lineas que limitan el fondo de
los edificios, dejando un espacio libre interior de parcela o
manzana.

ALINEACIONES EXTERIORES: son las que en las normas fijan el limite
de la parcela edificable con los espacios l1ibres exteriores, vias,
calles y plazas.

ALINEACIONES DE PARCELA: son las lineas que delimitan en una
parcela l1a superficie edificable.

20
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DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES: es 1la d1stanc1a%mfnjma de.r las
existentes entre las fachadas enfrentadas de dos RedﬂT Caciones,
medidas scobre un eje perpendicular a dichas fachadas "y desde
cualquier punto de las mismas.

En el caso de que no exista un eje perpendicular entre Jlas
dos fachadas, se considerara como distancia entre edificaciocnes la
minima existente entre el punto mds desfavorable de cualguier
hueco de ventilacién, 1luminacidn o acceso de cada edificio con
cualquier punto de la fachada del otro.

APROVECHAMIENTO: es la medida de 1la superficie edificable
permitida en una determinada area de suelo, expresidndose en cifras
relativas a la superficie del solar en m2/m2 (aprovechamiento
neto), o a la de otro polfgono o sector (aprovechamiento global).
A efectos de mediciétn se computard toda la edificacidén, incluso
los cuerpos volados por encima del nivel de la rasante, con Jlas
siguientes salvedades: ‘

- computaran las terrazas cerradas tateralmente y superiormente

- las terrazas cerradas Tlateralmente computaran un 50% de su
superficie.

EDIFICABILIDAD: es el fndice, expresado en m3/m2, cuya aplicacién
sobre la superficie del poligono o sector (edificabilidad global)
o de solar (edificabilidad neta) permite obtener el voldmen
construido en metros cubicos.

SOLAR: es toda parcela apta para la edificacién urbana con las
condiciones minimas establecidas en el artQ 82 de la Ley del Suelo
RETRANQUEO: es la medida de la separacién entre las alineaciones
exteriores de una parcela y las oficiales.

SUPERFICIE OCUPADA: es la superficie de terreno comprendida dentro
de los 1limites definidos por 1la proyeccién sobre un plano
horizontal de las lineas externas de la superficie edificada de
cualquier planta. Las construcciones subterrdneas destinadas a
aparcamiento no se computaran a estos efectos.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA: la suma de las superficies edificadas
de cada una de las plantas del edificio, sin excepcidén alguna,
medidas dentro de los 1imites perimetrales de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, Yy en su caso, por los ejes de Jlas
paredes medianeras.

VOLUMEN TOTAL EDIFICADO: es el comprendido entre los elementos
constructivos de cerramientos o cubierta de todas las plantas,
sean o no enterradas. Se excluyen del volimen las cubiertas
inclinadas no practicables, as{ como los sétanos y los semisédtanos
destinados Unica y exclusivamente a garaje vy aparcamientos
privados e instalaciones en general.

EDIFICACION AISLADA: es 1la situada en parcela independiente vy
generalmente sin soluciédn de continuidad con otras edificaciones.
Puede ser aislada propiamente dicha o bien parsada. S e
EDIFICACION CERRADA: es aquella que ocupa todo el frente de/ 1la
alineacién de la parcela a las calles, plazas o espacios libres, y
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en su caso, el patio de manzana, sin

yque  en cada caso  se permitan
interiores forman o no un patio
ser mancomunado, de luces o publico.
EDIFICIO EXCLUSIVO: es aquel que
degsarrollan actividades comprendidas
FONDO DE EDIFICACION: e=s Ta
ortogonalmente al plano de fachada,
pueden alcanzar las edificaciones o

No podrdA se superior a 20 mts en uso

y/0o se adopten.
interior

perjuicio de l1os retranqueos
Sus alineaciones
a la manzana qgue podré
todos  sus  locales
an el mismo uso.
max ima distancia, medida
de la dimension oficial, que
parte de ellas segin el caso.
residencial.

en se
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FACHADA: tindero de un solar con un espacio publico o libre vy
expresada mediante alineacion oficial y, en su caso, el retranqueo
PARCELA EDIFICABLE: es la parte del solar comprendida dentro de
las alineaciones oficiales del casco urbano o de los planes
parciales o especiales, 1incluyendo en su ambito los espacios para
accesos, aparcamientos y Areas de Juego propios del edificio o
conjunto de edificios que pueden construirse en la misma.

PARCELA MINIMA: es la menor superficie neta admisible a efectos de
parcelacidén y edificacidn en su caso.
PATIO DE MANZANA: es el esapacio
alineaciones oficiales interiocres.
SOTANOS Y SEMISOTANOS:

1. Se entiende por sé6tanos 1a totalidad o parte de 1a planta cuyo
techo se encuentra, en todos sus puntos por.debajo de la rasante
de la acera o del terreno en contacto con l1a edificacién.

2. Se entiende por semisétano a aquella planta en que toda o
del bO% de la superficie edificada tiene el

libre delimitado por las

mAS
nlano del suelo a cota

inferior de 1a rasante y el plano del techo por encima de dicha
cota, En cualguier caso, el techo del semisdtano no podrA estar a
una cota superior a 1’00 metro respecto de Y'a rasante media de la
acera o del terreno.
ST AREINY-Y
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Diigencia. Para hacer constar que ol CLASIFICACION DEL SUELO

prosatile sapediente fué:

AWKmADODEHN”whmmggq presentes Normas Subisidiarias clasifican en todo el

18 BLtéBlitorio municipal el suelo en:
a) suelo urbano
EL SEERETARIODE LA C.P. UL b) suelo apto para urbanizar
/ ¢) suelo no urbanizable
Con arreglo a Jo dispuesto en los artQ 91.b vy 93 del

Reglamento de Planeamiento, La definicidén grafica estd contenida
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NORMA 17:
SUELO URBANO

Constituird el suelo urbano, segun la representacién grafica
que figura en los planos de ordenacidn:

a) los terrenos que se incluyen como urbanizados por contar con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidén de aguas vy
suministro de energia eléctrica con las adecuadas caracteristicas.

b) 1los terrenos que, sin estar urbanizados, se incluyen en 1a
delimitacién grafica, por estar comprendidos en Areas consolidadas
por la edificacién en las dos terceras partes de su superficie.

c) los que, en ejecucién de estas Normas, 1leguen a disponer de
los mismos elementos de urbanizacién a que se refieren 1los
parrafos anteriores, bien por desarrollo de tlas unidades de
actuacién, bien por los correspondientes Planes Parciales y/o
especiales.

NORMA 18:
SUELO APTO PARA URBANIZAR

1. Constituirdn el suelo apto para urbanizar los terrenos en gue
puede urbanizarse con arreglo a las prescripciones de estas Normas
y que se encuentran representadas en l1os planos de ordenacién.

2. Dada la existencia de grandes zonas semiconsolidadas que pueden
absorber las necesidades previstas por estas Normas y que se
someten a las correspondientes unidades de actuacién, sélc se ha
incorporado tres sectores de suelo apto para urbanizar de uso
residencial, dos de media densidad y uno de baja densidad situado
en La Dehesilla, y dos de uso industrial fuera ded.nugieo .y que
ocupa el entronque de la carretera que une f?nlgﬁsﬂﬁ¢pyia ~engla N-

- s 4 Y TRANSFURIES SAD
(CNISO% PROVINCIAL DE CRELHEMD
Dihguncia; Para hacer constar gue el

presente expediente fué;
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SUELO NO URBANIZABLE

Constituird el suelo no urbanizable:

H. Los que enh estas Normas no se incluyen en alguno de 105 tipos

de suelo urbano o apto para urbanizar.

2. Los que en estas Normas se determinan para otorgarles una
especial proteccién en razédn de su excepcional valor agricola,
forestal, ganadero, cinegético, paisajfstico o cultural.

3. Aquel que se determina en estas Normas como de proteccién de
infraestructuras,
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) NORMA 20:

TIPOS DE ACTUACION URBANISTICA

1. La ejecucidn de estas Normas corresponde al Ayuntamiento de
Marmolejo, sin perjuicio de la participacién de los particulares
en dicha ejecucién, segin lo dispuesto en 1a vigente Ley del
Suelo.

2. La actuacidédn urbanistica se 1levara a cabo a través de planes
parciales, estudios de detalle, proyectos de urbanizacién, planes
especiales y parcelaciones y reparcelaciones.

NORMA 21:
ACTUACIONES EN SUELO URBANO

1. En 1los terrencs urbanizados comprendidos en el suelo urbano
podrd actuarse a través de proyectos de wurbanizacién o de
edificacion.

2. En los terrenos sin urbanizar comprendidos en dreas
consolidadas de suelo urbano, sera preciso, con cardcter previo o
simultdneo a la actuacién tramitar el proyecto de urbanizacidén vy
proyecto de compensacién, si procede, segun lo previsto en las
normas particulares.

3. En el resto del suelo urbano, cuando no se trate de actuaciones
aisladas, las operaciones urbanfsticas se 1levardn a cabo a través
de las unidades de actuacién definidas en el correspondiente

documento grafico y normas complementarias. e TIRIA
TR R
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NORMA.

ACTUACIONES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR, b
Nn VIEJO g

E1 desarrollo de las determinaciones de estas Normas en el
‘sue1o apto para urbanizar se 1levard a cabo a través de 1los
.correspondientes planes parciales y proyectos de urbanizacién.

NORMA 23:
ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Las actuaciones en los terrencs que se clasifican como suelo
no urbanizable en estas Normas, se llevard a cabo, conforme -al
régimen establecido en las Normas correspondientes del presente
proyecto, as{ como en los artQ 85 y 86 de la Ley del Suelo y 44 y
45 del Reglamento de Gestidén Urbanistica.
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NORMA 24:
REGIMEN URBANISTICO

Sin perjuicio de las especificaciones técnicas sobre
construccion que figuran en las Normas de Edificacién, las
actuaciones en el territorioc de este municipio estaran sujetas al
régimen urbanistico que se contiene en las siguientes Normas.

NCRMA 25:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

1. En suelo urbanoc no podréd edificarse hasta que la respectiva
parcela mereciera la calificacién de solar por contar con los
servicios de abastecimiento de aguas, suministro de energia
eléctrica, pavimentacidén de calzadas y encintado de aceras y estén
sefialadas tas alineaciones y rasantes, con la salvedad apuntada en
el art? 83.1 de la Ley del Suelo y garantias gue establece el
Regtamento de Gestidén Urbanistica.

2. Los propietarios de suelo estardn obligados a ceder
gratuitamente los terrencs precisos a los fines seflalados en el
artQ 83.3.18 del Texto Refundido, costear 1la urbanizacién vy
edificar los solares segun las previsiones del capitulo 10 del
Titulo IV del propio Texto Refundido de ta Ley del Suelo vy
posteriores modificaciones.

3. Para la ordenaciétn del suelo urbano urbanizado contenido en la
Norma 17 se aplicardn las alineaciones y rasantes existentes en el
momento de 1la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias,
grafiadas en los planos de ordenaciédn.

En desarrollo de estas previsiones para nuevas alilfi@aciones
y rasantes, deberdn redactarse planes {égbeciales¢;de,wﬁeforma
interior o estudios de detalle, segin se détérmipa,“qstando hasta
tanto gravadas las edificaciones afectadas con la.  limitacién
propia de encontrarse fuera de ordenacidn. guumi PREGRLA
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4. El1 conjunto de las unidades de actuacidén y sus \obJCK;Yaé se

N definen en el Titulo II.

F

; '

¥ NORMA 26:

; REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

E 1. El suelo sefialado en estas Normas como apto para urbanizar

estara sujeto a la limitacién de no poder ser urbanizado hasta que
no se apruebe el correspondiente Plan Parcial,

-y

2. Los terrenos comprendidos en suelo apto para urbanizar no
podran destinarse a usos y aprovechamientos distintos de 1los
seffalizados en la norma 18,

.

Los propietarios de suelo apto para urbanizar estaran
obligados a ceder gratuitamente a favor del Ayuntamiento o, en su
caso, o6Organo urbanistico actuante, los terrenos que se destinen a
parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo
y expansién, centros culturales vy docentes y demds servicios
publicos necesarios, en proporciones no inferiores a las seflaladas

~en los art@ 12, 13 vy 84.3 de l1a Ley del Suelo y Anexo del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Asi mismo, vendran
obligados a costear la urbanizacién y a edificar 1los solares
resultantes segln las previsiones del Capfitulo 12 del T{itulo IV
del propio Texto de la Ley del Suelo y posteriores modificaciones.

3. En tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial en las
zonas declaradas aptas para urbanizar por las presentes Normas, Yy
a los efectos de aplicacién del art2 93.1c) del Reglamento de
Planeamiento, s6lo se permitirdn edificaciones cuando no exista
posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, a cuyo fin, se
entenderd que existe dicha eventualidad cuando se verifique alguno
de los siguientes supuestos:

- la parcela a la que se afecta la edificacién sea inferior a
.000 m2.

[e2)

- distancias minimas a linderos entre las pérce]as sean inferiores
a 40 mts y separacidén de edificacién a linderos prop1os infer1or a
10 mts. ¥ .

28
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- existan construfdas vya cinco viviendas en un rad1o déFWDO ‘mts
respecto a aquella gque solicite autorizacion,

NORMA 27:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

Los terrenos comprendidos en suelo no urbanizable estarén
sujetos a las limitaciones siguientes:

a) deberan respetarse las incompatibilidades de usos sefialados en
estas Normas.

b) no podrédn realijzarse otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas, obras publicas, utilidad publica o
interés social, asfi como edificlios aislados destinados a viviendas
(unifamiliares) en Jlugares en los que no exista posibilidad de
formacién de nucleos de poblacién, todo ello con sujeccidén a las
condiciones y procedimientos sefialados en el artQ 85.1.24 de 1la
Ley del Suelo.

c) los tipos de construcciones seran adecuados a su condicidén de
aislada conforme a las normas 98 y 99 sobre edificacién en dicho
suelo.

d) en las transferencias de propiedad, divisiones, segregaciones
de terrenos rusticos no podria efectuarse fraccionamiento en contra
de 1o que disponen las normas 98 y 99 de las presentes.

d) en el suelo no urbanizable de proteccién se estard a 1o
dispuesto en su normativa especffica.

P e B
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Apartado Primero: PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA LAS NORMAS

NORMA 28:
DETERMINACIONES GENERALES

El1 desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias se realiza
a través de: planes parciales, estudios de detalle, proyectos de

urbanizacién, planes especiales, proyectos de parcelacién vy
reparcelacién, proyectos de edificacién y proyectos de
compensacion.

La redaccidén en cada caso deberid ajustarse a 10 establecido
en la Ley del Suelo, Capftulo III del Titulo IV del Reglamento de
Planeamiento y condiciones que se establecen a continuacién.

NORMA 29:
PLANES PARCIALES

1. Redaccidén y ambito: 1la redaccién se ajustard a lo previsto en
el capftulo 29, Tiftulo I de la Ley del Suelo.

El 4mbito de aplicacién sera, como minimo de un sector
completo de 1los definidos en las Normas y si se establece la
divisién del territorio en poligonos, habrd de expresar con
precisién la delimitacidén de los mismos, asi como el sistema de
actuacién correspondiente. En ningin caso podrdan modificar las
determinaciones de las Normas Subsidiarias.

2. Redaccién de Planes Parciales: 1los planes parciales se
redactaran por o1 Ayuntamiento, 0O en su caso, ROL, los
particulares, de acuerdo con el artQ 136 del Reg?ameﬁt? de
Planeamiento de la vigente Ley del Suelo,

30 VANENTE
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3. Contenido: debaré contener, en particular un estud1d{dega1ﬂado
como minimo de los siguientes aspectos

o

a) MEDIO FISICO:
- relieve
- clima
- vegetacién
b) MEDIO HUMANO:
- poblaci6n y empleo
- actividades econdmicas
- recursos financierocs
c) MEDIO URBANO:
usos del suelo
~- adificaciones
- comunicaciones
- equipo urbanho y servicios
aescenha urbana
d) AFECCIONES
- planes
- normas
~ servidumbres

T I I I A

A partir de la informacién urbanfstica se analizard vy
diagnosticard los condicionantes de sitio, asf como el conjunto de
necesidades urbanas que han de ser consideradas para la redaccién
del Plan Parcial.

Deberd expresarse el destino publico o privado de los
terrenos edificables, 1los que se destinen a dotaciones y 1los
espacios libres.

4. Determinaciones: los planes parciales, segin el art@ 13.2 de 1la
" Ley del Suelo y 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento, deberén
contener las siguientes determinaciones:

a) asignacidn de usos pormenorizados y delimitacién de las zonas
en que se divide el tarritorio planeado por razén de aquellos.

b) sefialamiento de reservas para parques y Jjardines publicos,
zonas de recreo y expansién, en proporcién acorde con los valores
seffalados por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

c) fijacién de reservas de terrenos para centros culturales vy
docentes, en proporcién mfnima exigida por estas Normas vy
Reglamento de Planeamiento. : o

d) emplazamientos reservados para centros asistenciales,
sanitarios y demaAs servicios de interés publico.

31
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e) trazado y caracteristicas de la red de comunic
del sector y de su enlace con el sistema general d
previsto por las Normas, con sefialamiento de
rasante y zonas de proteccidon de toda l1a red viaria
de aparcamientos en la proporcidén minima estabtl
BegIamentos de l1a Ley.

f) caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energfa eléctrica y de aquellos servicios
que prevea el Plan.

g) evaluacidn econdmica de la implantacidtn de los servicios y de
la ejecucidn de las obras de urbanizacién.

h) plan de etapas para la ejecucidén las obras de urbanizacidn y en
su caso de la edificacidn.

Los planes parciales de iniciativa particular deberén
contener ademds de las anteriores determinaciones, las siguientes:

1)} modo de ejecuciédn de las obras de urbanizacibén, seflalando el
sistema de actuacién. '

2) compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador vy
el Ayuntamiento, y entre Aaquel y los futuros propietarios, en
orden a:

2.1. Plazos de ejecucidén de las obras de urbanizacién a
implantacidén de los servicios, en su caso.
2.2. Construccién, en su caso, de edificios destinados a

dotaciones comunitarias de la urbanizacién, no inclufdas
entre las obligaciones generales impuestas por la Ley.

3.3. Conservacién de la urbanizacidén, expresando si correréd a
del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o
de los promotores, con indicacién en 1los dos ultimos
supuestos del periocodo de tiempo al que se extenderd 1la
obligacién de conservar.

5. Documentacién: las determinaciones se establecerdn en Jlos
siguientes documentos:
1e Memoria Justificativa
20 Planos de Informacién. escala minima t:2000
32 Planos de Proyecto. escalas de 1:5000 a 1:2000
42 Ordenahzas Reguladoras : :
50 Plan de Etapas
62 Estudio Econdmico-financiero
todo ello sujeto a Tlos artQ 58 a 64 del Reglamento  de
Planeamiento. :
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1. Para el desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias podréan
redactarse Planes Especiales con alguna de las siguientes

finalidades:

- desarrollo del sistema general de comunicaciones y su
proteccion, del sistema de espacios libres y del sistema de
equipamiento para centros y servicios publicos.

- proteccioén y mejora del paisaje, de las vias de comunicacién,
del suelo, del medio urbano o rural.

- saneamiento de ndcleos

- cualesguiera de otras finalidades anadlogas y previstas en la Ley
2. Contendrdn sus determinaciones expresadas en 108 siguientes
documentos:

a) Memoria Justificativa y Descripctiva de la conveniencia vy
oportunidad del Plan Especial de que se trate.

b) Estudios Complementarios
c) Planos de Informacién y de Ordenacidén a escala adecuada

d) Ordenanzas cuando se trate de Planes especiales de Reforma
Interior A

e) Normas de proteccién cuando se trate de planes especiales de
esta naturaleza

.f) Normas minimas a Jas que han de ajustarse los proyectos

técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infraestructura y
saneamientos.

g) Estudio econdmico-financiero
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ESTUDIOS DE DETALLE ' sefichio

1. Los estudios de detalle se formulardan con cua1qu16ra de las
siguientes finalidades:

a) establecer alineaciones y rasantes completando las ya sefialadas
en suelo urbano o reajustar y adaptar las previstas.

b) adaptar y reajustar alineaciones y rasantes contenidas en 1los
planes parciales, o previamente a los proyectos de urbanizacidén,
si se considerase oportuno o se determinase.

c) ordenar volumenes en suelo urbano o© en base a las
prescripciones de los planes parciales y compltetar, en este caso,
la red de comunicaciones definida en los mismos para proporcionar
acceso a las edificaciones ordenadas.

2. E1 A&Ambito de aplicacidén se extenderd a la unidad urbanistica
completa, entendiendo por tal:

a) los poligonos previstos en las Normas o Planes Parciales que la
desarrollan.
b) agrupacidén de polfgonos en humero razonado por exigencias del
Planeamiento.

3. E1 contenido de los estudios de detalle se desarrollard en los
siguientes documentos:

a) Memoria Jjustificativa de la conveniencia y proceder de Jlas
soluciones adoptadas.

b) Estudio comparativo de 1a edificabilidad resultante, si se
trata de ordenar voldmenes, entre las soluciones previstas por el
plan parcial o las normas y el propio estudio de detallse.

¢) Planos a escala adecuada, c¢on un minimo de 1:500 que expresen
las determinaciones que se complementan, adaptan o ajustan con
referencia a la anterior ordenacién y a la prevista.

4. Los estudios de detalle no podran alterar é1 aprovechamiento
que corresponda a los terrenos comprendidos en su. ambito vy, en
ningdn caso, podrdn ocasionar perjuicio ni a1terar 1a ordenac16n
prevista para los predios colindantes. (0
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5. La redaccién vy tramitacién se ajustard a lo\\nyeyisto en el
capitulo 29 del Titulo I de la Ley del Sueloc complel 'con el RD
1671981 de 16 de octubre, correspondiendo su aBro ‘bn;fa 1a
Corporacién Municipal que habrd de dar cuenta & Q@ﬁyComisién

Provincial de Urbanismo.
¥

NORMA 32:
DE LLOS PROYECTOS DE URBANIZACION

t. E1 objeto de los proyectos de urbanizacidén es dotar al suelo no
urbanizado de los servicios complietos como desarrollo de 1los
planes parciales o simplemente de las Normas Subsidiarias, cuando
aquellos no fueran efectivos por tratarse de terrenos
semiconsolidados. Son, pues, proyectos de obras.

Asi mismo, podrdn redactarse para Jla ejecucién de 1los
estudios de detalle y de 1los planes especiales de reforma
interior.

En ninguin caso los proyectos de urbanizacién podran contener
determinaciones sobre ordenacién, régimen de suelo y edificacion,
sin perjuicio de que puedan efectuar adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y del subsuelo en 1la
ejecucidtn material de las obras que no supongan alteracidén sobre
la ordenacién o régimen del suelo en los predios afectados.

2. Los proyectos de urbanizacidén contendran los siguientes
documentos: '

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras

b) Planos de informacién y situacién en relaciédn al conjunto
urbano

c) planos de proyecto y de detalle

d) Pliego de Condiciones Técnicas y Condiciones econémicas-
administrativas de las obras y servicios

e) Mediciones

f) Cuadro de Precios Descompuestos

g) Presupuasto

La redaccison del Pliego de Condiciones econ6m1co facu]tat\vas

no serda necesaria cuando las obras se ejecuten por e1 s1stema de
compensacién en terrenos de un sélo prop1etario
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3. Todos estos documentos seran tales que resuelvan“ei' n]agﬁ de

los servicios urbanfsticos con los generales dewvdp C, uﬁad Yy
deberan acreditar que la capacidad es suficiente. 3 “tFu0°

"romn

4. La tramitacidn se ajustarad al Capitulo 20 del Titulo I de 1la
Ley del Suelo y RD 16/1981 de 16 de octubre y su redaccidn sera
obligatoria para todos 1los poligonos de extensién del casco
urbano.

5. Como vya se ha especificado, 1los pliegos de condiciones
econdmico-financieros que no serédn precisos en el caso de ejecutar
las obras por el sistema de compensacidén en terrenos de un sélo
propietario, deberdn establecer 1los plazos de realizacién vy
recoger las garantias que el Ayuntamiento estime necesarias para
la correcta ejecucién de las obras y fijaran el hecho de gque 1los
ensayos y pruebas técnicas se realizardn a cargo del promotor.

6. E1 conjunto de los servicios urbanisticos definidos deberan
cumplir las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Subsidiarias.

NORMA 33:
DE LOS PROYECTOS DE PARCELACION

1. tendrdn el objeto de l1a divisién simultdnea del suelo ordenado
en lotes o parcelas para la edificacién o su destino a los fines
previstos en la Ordenacién.

1.1. cuando los proyectos de parcelaciédn se redactan en desarrollo
directo de las Normas Subsidiarias, en aquellos poligonos en que
no se determine la redaccién del plan parcial, 1la tramitacidén vy
redaccién se ajustard a 1o dispuesto en los art? 94, 95 y 96 de 1la

‘Ley del Suelo.

1.2. Cuando se redacten para el desarrollo de 1los planes
parciales, estardn sujetos a 1o dispuesto en el artQ 178 de la Ley
del Suelo. En ningun caso, las parcelas obten1das dera ser
inferiores a la minima que determinan las nd?mas para ‘cada U\P o
zona. IS
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2. Los proyectos da parcelacién estaran compuestos por ﬂ“

N g fo O
2.1. Memoria y planos justificativos acordes con los’ br1terios del
plan parcial o Normas Subsidiarias.

£2.2. Relacién de parcelas resultantes y su superficie.

2.3. Cédulas urbanfsticas de cada una de ellas conforme a los art@
96 y 63 de la Ley del Suelo.

' NORMA 34.1:
DE LOS PROYECTOS DE REPARCELACION

1. Se entiende por reparcelacién 1a agrupacién de fincas
comprendidas en un poligono o unidad de actuacidén para su nueva
divisién ajustada a las presentes Normas Subsidiarias, con

adjudicacién de las parcelas resultantes a los interesados, en
proporcién a sus respectivos derechos y a ta Administracién, en ia
parte que corresponda conforme a la Ley del Suelo y a estas
Normas. La reparcelacién comprende, asf mismo, 1a determinacién de
las compensaciones necesarias para que quede cumplido el principio
de distribucion entre los interesados de los beneficios y cargas
de la ordenacién urbanfistica. Las parcelas que se adjudigquen a los
propietarios como resultante de la reparcelacién sustituiran a las
primitivas, sin soluci6én de continuidad en las respectivas
titularidades, a todos los efectos.

2. Las reparcelaciones tendrdn por objeto:

2.1. Distribucién de cargas y beneficios

2.2. Regularizacién de las fincas para adaptarlas a las exigencias
del Planeamiento.

2.3. Determinacién sobre las parcelas resultantes y en zonas aptas
para la edificacién del aprovecham1ento que c¢orresponde a 1la
Administracién actuante.

Cualquiera de estas finalidades justifica 1la reparcelacion
aungque no concurran otras. En cualquier caso, seré necesaria la
reparcelacidn cuando las Normas asignen a las fincas afectadas
desigualmente en el volumen, superficie e 1fyﬁ@p]ehww”9§os
urbanisticos o limitaciones a cargas de propied d;(artg 71 ?2
del Reglamento de Gestién Urbanistica). : ik -

“':1‘;'*'1'] b IRA..)-“t_m». AERTT
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3. Los proyectos de reparcelacidn contendrén“-ﬁos s1gu1entes
documentos: \\ 15; .

3.1, Memoria, en 1a que se hard referencia a 1os s1gu1entes
apartados:

+ circunstancias que motiven la reparcelaciodn

~ descripcién de la unidad reparcelable

- criterios seguidos para definir los derechos de los afectados

- criterios de valoracién de superficies adjudicadas

~- criterios de adjudicacién

- criterios de valoracién de los elementos existentes en la unidad
de actuacién

3.2. relacién de propietarios afectados, conh indicacién de 1la
naturalaza y cuantfa de su derecho.

3.3, Propuesta de adjudicacién de fincas resultantes, con
indicacién del aprovechamiento que a cada uno corresponda vy
designacién nominal de los propietarios.

3.4. Tasacién de todos l1os derechos que concurren en la unidad
reparcelable.

3.5, Cuenta de liquidacién provisional.

3.6. Planos:

plano situacion y relacién con la ciudad, escala 1:2000

plano de delimitacién e informacién, con expresién de Jlos
1imites de la wunidad reparcelable, linderos de 1las fincas
afectadas, edificaciones y demds elementos existentes sobre el
terreno. E = 1:500 '

- plano de ordenacién, en el que se reproduzca, a la misma escala
que el anterior, el correspondiente plano del plan que se ejecute.

NORMA 34.2:
DE LOS PROYECTOS DE COMPENSACION

1. La Junta formulard proyectos de compensacién segun Tlos
criterios definidos en el artQ 126.2 de 1a Ley del Suelo o en el
167 del Reglamento de Gestidon Urbanistica que contendran las
determinaciones siguientes:

D

aponse el
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a) descripcién de las propiedades antiguas segun tﬁtu]os Hien
planes. Se expresarédn cargas y gravamenes que las™ af'dﬁen, el
propietario, 1la cuantfa de su derecho y el criterio de‘defin1c16n
y cualificacién.

p) descripcién de las fincas resultantes.

c) 1localizacidén de los terrenos de cesidén obligatoria y de las
reservas que establecen las normas.

d) superficies o parcelas reservadas por la junta para el pago de
los gastos de urbanizacién.

e) compensaciones en metalico, si proceden.

2. Si el propietario es Unico, el proyecto se limitard a expresar
la localizacién de Jlos terrenos de cesién obligatoria y las
reservas.

3. a) el proyecto se someterd a la aprobacién de la junta, previa
audencia de todos los afectados durante un mes.

b) cuando el propietario es Unico, éste formulara el proyecto de
compensacién. La Administracién 1o aprobard si procediese.

c) una vez aprobado, el 6rgano administrativo procederd a otorgar
escritura publica o expedir documento con el contenido que se
expresa en 1 art@ 113.%t del R.G.U.

4. La aprobacion definitiva del proyecto hecha por el ©6rgano
actuante produce los mismos efectos juridicos que 1la aprobacién
definitiva del proyecto de reparcelacidén. Segun el artQ 114 del
R.G.U se procederd a 1la inscripcién en el Registro de Jla
Propiedad.

5. Las operaciones juridicas complementarias gue sean del caso de
que no se opongan al proyecto de compensacién ni a Tla norma

~aejecutada, después de su aprobacidén, se formalizard por la junta

de compensacién en escritura publica o documento extend1q9 por el
6rgano urbanistico, inscribiéndose en aqpas ma§0§reﬁ“éqf@eg1stro
de la Propiedad. . b LCAS
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DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION o, N

1. Los proyectos de edificacién tienen por objeto la determinacién
yde los componentes de las obras de edificacién que, ajustdndose a
‘los requisitos de las presentes Normas Subsidiarias vy 1a
legislacién aplicable, se presenten para solicitud de 1licencia
ante el Excmo. Ayuntamiento. deberdn ir suscritos por técnico
competente, siendo preceptiva su presentacidn ante el
Ayuntamiento, para su aprobacién; previa a la realizacién de las
obras,

2. Los proyectos de edificacidén deberdn contener todos Jlos
documentos precisos para dejar constancia del acatamiento de 1la
normativa urbanf{stica. Podrdn presentarse en dos documentos:

a) proyectos bdsicos, que contendran:

- memoria descriptiva, donde se detallard, en particular el
cumplimiento de todos 1los requisitos exigidos por las
normas.

- planhos

- presupuesto

b) proyectos de ejecucién, que contendrén:
memoria de cimentacién, estructura y albafiileria

- plano de detalle estructural e instalaciones

- pliego de condiciones técnicas generales y particulares

- mediciones

- presupuesto obtenido por aplicacién de precios unitarios

En caso de fundirse en un s6lo documento, este debera
presentar éste aspecto, conteniendo todos l1os puntos y detalles
exigidos para cada caso.
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' NORMA 386:
‘ TRAMITACION DEL. PLANEAMIENTO

1. Los planes parciales, estudios de detalle, proyectos de
urbanizacién o de obras y 1los proyectos de parcelacién,
reparcelacién y compensacién, se tramitardn y aprobaran de
conformidad con l1a Ley del Suelo y las modificaciones habidas en
virtud del RD 16/1981 de 16 de octubre. A tal fin, y en particular
para la tramitacién de los planes parciales se tendridn en cuenta
lo especificado a continuacién:

a) 1a entidad u 6rgano que hubiere redactado el plan seré
competente para su aprobacién inicial y provisional.

La tramitacién de los planes parciales se ajustard a las
reglas establecidas en 1los art2 127 a 130 y 132 a 134 del
Reglamento de Planeamiento.

Todos los planos y documentos sobre los que haya recaido
acuerdo de aprobacién provisional serdn diligenciados por el
Secretario de la Corporacién o funcionario autorizado del
Organismo que adopte el acuerdo.

La competencia para la aprobacién definitiva corresponde a 1la
Comisién Provincial de Urbanismo de la Junta de Andalucia. Todo
ello segin el artQ 138 del Reglamento de Planeamiento.

b) 1los planes parciales que tengan por objeto urbanizaciones de
iniciativa particular se ajustaran a las mismas reglas de
competencia y procedimiento que 1los anteriores con las
particularidades siguientes, indicadas en el artQ 139 del R.P:

b.1. se c¢itard personaimente para la informacién publica a 1los
propietarios de terrenos comprendidos en el plan.
b.2. el acto de aprobacién provisional y definitiva podréd imponer
las condiciones, modalidades y plazos que fueran convenientes. En
todo caso, la eficacia del acto de aprobacién definitiva quedaré
condicionada a la prestacién de la garantfa a que se refiere el
artQ 46 del Reglamento de Planeamiento, ante el Ayuntamiento o, en
su caso, ante la Diputacién Provincial, dentro del plazo de un mes
desde que se requiera para ello al promotor. Para la publicacién
del acuerdo de aprobacién definitiva seré preciso que Satmmgya
prestado la garantfa a que se hace mencién. . .
b.3. E1 acuerdo de aprobacién definitiva se notificard
personalmente a todos los propietarios afectados. R
o B
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Apartado Tercero: LICENCIAS

NORMA 37:
ACTOS SOMETIDOS A PREVIA LICENCIA

Serd necesaria solicitud de licencia municipal previamente a
las actuaciones siguientes, sin perjuicio de las autorizaciones
que fueren precedentes con arreglo a la legislacién especifica
aplicable:

1. Las obras de construccién de édificaciones e instalaciohes de
toda clase de nueva planta.

2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

3. Las de modificacitn o reforma gque afecten a la estructura de
los edificios e instalaciones de toda clase existentes.

4. Las modificaciones del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

5. Las obras que modifiquen la disposicién interior de 1los
edificios cualquiera gque sea su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con carédcter provisional a
que se refiere en el apartado 2 del artQ 68 de la Ley del Suelo.

7. Las obras de instalaciones de servicios puablicos.

8. Las parcelaciones urbanisticas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciodn,
excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados
o] programados como obras a ejecutar en un proyecto de
urbanizacién o de edificacién aprobado o autorizado.

10. La primera utilizac¢idén u ocupacién de 1los edificios e
instalaciones an general.

11. Los usos de carécter provisional, a quesse refiere el apartado
2 del artQ 58 de la Ley del Suelo. |
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12. E1 uso del vuelo, sobre edificaciones e in\§glac¥€ﬁé ~de toda
clase existentes. N W
:“\‘ ) ""JL J\) / ,.u"l
13. La modificacién del uso de los edificios e instalacifones en

general.

‘ * 3
14, La demolicidn de las construcciones, salvo en los casos
declarados en ruina inminente.

156. Las 1instalaciones subterréaneas, dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios
publicos o cualquier uso a que se destine el subsuelo.

16. ta corta de Arboles integrados en masa arbdérea que estén
enclavadas en terrenos para 1os que exista un Plan de Ordenacidn
aprobado.

17. La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via
publica.

18. Y, en general, los demds actos que sefialan estas normas, los
planes que desarrollan, as{ como aquellos que, aungque no figuren
expresamente citados, representen alteracién en inmuebles,
terrenos o en sus entornos, asi como todas las resefiadas en el
artQ 178 de la Ley del Suelo.

2. Previamente a la ejecucién o inicio de los actos sometidos a
licencia, #ésta deberd solicitarse mediante instancia dirigida al
sr. alcalde, que se redactaria en modelo oficial al efecto por el
propietario o persona autorizada fehacientemente por el mismo,
presentidndose en el Registro General de entrada de la Corporacién
Municipal.

En los casos que sea necesaria la existencia de proyecto
téchico se acompafiardn a la solicitud cuatro ejemplares del mismo,
debidamente visados por los colegios profesionales
correspondientes, y comunicacién de la identidad de la direccidn
técnica para el desarrollo de los trabajos.

La solicitud de 1licencia deberd incluir en todo caso
informacién detallada de la naturaleza, uso al que se destina,
cambios que se introducen en los usos existentes, repercusiones
sobre otros edificios, programa de obras a ejecutar. Asi mismo,
se acompaflardn a la solicitud cuantos documentos sean necesarios a
los distintos organismos que intervengan en m ~tramitacién del
expediente.
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Si la solicitud presentada fuera incompleta, seﬁreqﬁ;rﬁgé al
solicitante para que en el plazo de quince dfas procgdd’a 1a
regularizacién, @ si transcurrido dicho plazo no se hubiese
efectuado se entenderd anulado el expediente.

, En los actos promovidos por 6rganos del Estado o entidades de
‘Derecho Publico que administren bienes estatales se seguirdn los
procedimientos del Tfitulo I, capitulo 19, seccién 24 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

NORMA 38:
OBTENCION Y SOLICITUD DE LICENCIAS

La Ticencia, a conceder por el Ayuntamiento salvo en 1los
casos previstos por la Ley del Suelo, se considera un derecho de
todo propietario para llevar a cabo cualquiera de l1os actos antes
referidos; sbélo podrd denegarse si contraviniera las presentes
ordenanzas o las disposiciones legales vigentes de aplicacién.

Toda resolucién que otorgue o deniegue licencia deberd ser
motivada. La concesidén de licencias se ajustard a lo dispuesto en
el Titulo I, capftulo 19, secciédn 18, artQ 2, 3, 4 y 65 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

NORMA 39:
TRAMITACION DE LICENCIAS

La tramitacién de licencias se hard de acuerdo a 1o dispuesto
en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, artQ 9
y siguientes; Ley del Suelo, 178 y siguientes y concordantes del
R.D.U; as{if como tas modificaciones establecidas por el artQ 8 y 9
del R.D.L 46/1981 de 22 de octubre.

La concesién o denegacién de licencia por parte del
Ayuntamiento deberd efectuarse en un plazo no superior a dos
meses, a partir de la presentacién de la solicitud. Si bien, en
ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo,
facultades en contra de la legislacién urbanfstica vigente.
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En el caso de que en el expediente se aprecie _éféctos
subsanables que impidan la concesién de licencia, se rgQuerira al
interesado para que se efectlen las reformas necesarias .y presente
nueva documentacién en un plazo no superior a quince dfas; durante
dicho plazo se interrumpird 1a tramitacioén.

]

Podra concederse licencias imponiendo condiciones o}
modificaciones especificas por parte del Ayuntamiento al
solicitante, éste ultimo deber4d sujetarse a las mismas
obligatoriamente.

NORMA 40:
PLAZO DE COMIENZO DE LAS OBRAS, CADUCIDAD Y RENOVACION DE LICENCIA

1. Una vez concedida 1la licencia, y a partir del dfa de su
expedicidén, deberidn iniciarse los trabajos correspondientes en un
plazo no superior a seis meses. E1 interesado en la concesién de
una licencia viene obligado a comunicar por escrito al
Ayuntamiento la fecha de comienzo de los trabajos, su terminacién
o, en su caso, su interrupcién, asi como el motivo por el que los
propone.

2. Transcurrido el plazo de seis meses desde el otorgamiento de
una licencia sin que conste el inicio de 1las correspondientes
obras, se entenderd caducada la licencia. Igualmente ocurrird si
iniciadas 1las obras, fuesen suspendidas y transcurriesen seis
meses sin reanudarlas.

3. En los casos anteriores y de forma documentalmente justificada,
podréd solicitarse la renovacién de la licencia, siempre dentro de
un plazo de vigencia de seis meses. Dicha renovacién supondré unha
prérroga para permitir la terminacién de los trabajos en. los
términos de tiempo que el Ayuntamiento indique.

NORMA 41:
ANULACION DE LICENCIAS

TN
N

Las licencias 'quedardn sin efectos KEfsi't'Se altteraran o
contravinieran 1las condiciones a que se subordinaron para su
o S
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otorgamiento de forma errénea. e ,
g SEnihg e )
Tanto para tla anulacién de licencias, 1a y_ﬂgid ~de  las
mismas, como para las sanciones de todo tipo que “hubigen lugar,
seran de aplicacién las determinaciones de la Ley ““teil.. “Suelo vy

,Regtamentos que 1la desarrollan, en particular el Titulo II de?
‘Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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‘Apartado Primero: NORMAS SOBRE EL CONTENIDO DE LA PROPIEDAD

NORMA 42:
DERECHOS Y DEBERES

1. La ordenacién del uso de los terrenos vy construcciones
enunciadas en los articulos precedentes no conferird derecho a los
propietarios a exigir indemnizacién, por implicar maras
limitaciones y deberes que definen el contenido normal de 1la
propiedad segun calificacién urbanifstica. Los afectados tendrén,
no obstante, derecho a 1la distribucién equitativa de 1los
beneficios y cargas del planeamiento en los términos previstos por
la Ley del Suelo.

2. La modificacidén o revisidén de la ordenacién de los terrenos vy
construcciones establecidas por 1os planes parciales y por lo
planes especiales, © por estas Normas sélo podrd dar ‘lugar a
indemnizacién si se produce antes de transcurrir los pltazos
previstos para Jla ejecucién de 1los respectivos planes, o)
transcurridos aquellos si la ejecucidn no se hubiere 1llevado a
efecto por causas imputables a 1a Administracioén.

3. Las ordenaciones que impusieran vinculaciones o limitaciones
singulares que 1levan consigo una restriccién de aprovechamiento
urbanistico del sueloc que no pueda ser objeto de distribucién
equitativa entre los interesados conferirdan derecho a
indemnizacién.
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ENAJENACIONES

tLa enajenacién de fincas no modificard la situacién de su
.t1tu1ar en orden a las limitaciones y deberes institufdos por 1la
ley o impuestos, en virtud de 1a misma, por los actos de ejecucidn
de sus preceptos, y el adquiriente quedari subrogado en el lugar y
puesto del anterior propietario en los compromisos que hubiere
contrafdo <c¢on 1la Corporacidén respecto a Jla urbanizacién y
edificacion.

NORMA 44:
DEBER DE CONSERVACION DE LAS PROPIEDADES Y
ESTADO RUINOSO DE LAS MISMAS

1. Los propietarios de terrenos, edificaciones o instalaciones en
general deberdn conservarlos en buen estado de seguridad,
salubridad y ornato pablico sin perjuicio de 1o dispuesto en el
art?2 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

2. El procedimiento para exigir el deber de conservar podra
iniciarse de oficio por el Ayuntamiento, o a instancia de
cualquier persona afectada o con simple conocimiento de su
incumplimiento.

3. E1 Ayuntamiento ordenard de oficio, o a instancia de cualquier
persona interesada, la ejecucién de las obras nhecesarias para
conservar las condiciones mencionadas en el primer parrafo. A tal
fin, se le dard comunicacidén de acuerdo de ejecucibn al
interesado, concediéndole un plazo de 10 dfas hédbiles para
presentar las alegaciones o© sugerencias que estime oportunas,
salvo en los casos de urgencia y peligro.

A la vista de las alegaciones o sugerencias presentadas, se
tomara el acuerdo sobre la orden de ejecuciétn de las obras
necesarias, concediéndole un plazo, en funcién de 1a magnitud de
las mismas, para que sean realizadas por Jla propiedad;
transcurrido el cual, sin haberse 1levado a cabo 10 ordenado, se
procedera a la incoacién del expediente . sancionador!/™A con
imposicién de multa, en cuya resolucién, ademas, se requerird a
los propietarios, propietario o adm1n1stradores a la eJecucién de
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la orden efectuada, que, de no cumplirla, se llevard a-¢abo, a su
costa, por 1los Servicios Municipales o Empresa a [ )
adjudique en ejercicio de la accién subsidiaria de act
previsto en los artQ 104 y 106 de la Ley de- Pr.ced1m1ento
Administrativo y art@ 223 de l1a Ley del Suelo. ,

i}

4, En los casos de peligroc o urgencia se procederd conforme a Jla
necesidad que el caso exija, ordendndose a la propiedad la
adopcién de las medidas necesarias para evitar dafios a personas o
bienes. E1 Ayuntamiento actuard mediante la ejecucién subsidiaria
en casc del no cumplimiento de 1o ordenado en e1 plazo que se
sefiale.

NORMA 45:
ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

t. La declaracién del estado ruinoso procederd en los siguientes
casos:

a) daflo no reparable técnicamente por los medios normales

b) coste de reparacidn superior al 50% del valor actual del
edificio o plantas afectadas

¢) circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicién

2. Se considera daffloc no reparable técnicamente por medios
normales, aqguel cuya reparacién impligue una reconstruccién de
elementos estructurales en extensién superior a 1/3 de la
totalidad de 1los mismos. Son elementos estructurales los que
tienen una misién portante y resistente reconocida como tal en el
cé&lculo estructural.

3. Coste de reparcidn se determinard mediante presupuesto de 1las
obras necesarias para reponer el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad. E1 presupuesto no podra
ser inferior al que resulte por aplicacién del Cuadro de Precios
Minimos del Colegio Oficial de Arquitectos de Andalucia Oriental.
E1 wvalor actual se determinard de acuerdo con las ordenanzas vy
normas que, eh su caso, indique el referido Colegio de Arquitectos
iy
4, Las circunstancias urbanfisticas que pudieran aconsejar Jla
demolicién de un edificio, no seran apreciadas por el simple hecho
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de existir disconformidad con el Planeamiento, sino como
cecadyuvantes de las causas recogidos en los apartados y b) ‘del
ne 2 del ar? 183 de ia Ley del Suelo.

5. La declaracién del estado ruinoso de 1las edificaciones
corresponde a la alcaldfa-presidencia, de conformidad con el art®
181.1 de 1a Ley del Suelo.

8. La iniciacidn del procedimiento de declaracidén de ruina podra
efectuarse de oficio o por denuncia de los particulares sobre Jla
existencia de un edificio que pudiera ofrecer peligro en su
seguridad. Cuando el procedimiento se inicie a instancias de
particularidades se acompaflarda a la peticidén un certificado
expedido por facultativo competente en el que se Justifique 1la
causa de instar la declaracidn de ruina.

7. Incoado el expediente se pondrA en conocimiento de 1los
moradores su derecho a presentar certificado, del técnico que
designen, respecto del estado de la finca, y siempre dentro del
plazo que se disponga.

8. A la vista de los certificados presentados, de los informes
previos pertinentes y de cuantas circunstancias concurran en el
expediente, el alcalde-presidente resolverd con arreglo a alguno
de los siguientes pronunciamientos:

a) declarar el edificio en estado de ruina, ordenando Ta
demolicidn

b) declarar parte del inmueble en estado de ruina, ordenando
demolicién., Para ello sera necesario que dicha demolicién tenga
independencia constructiva con el resto.

c¢) declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas
pertinentes destinadas a mantener la seguridad y ornato publico
del inmueble que se trate.

8. La declaracién administrativa de ruina o de adopcién de medidas
de urgencia, no eximird a los propietarios de las
responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por
negligencia en los deberes de conservacidén que les correspondan.

b
S
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, NORMA 46:
INFORMACION
1. Los particulares tienen derecho a solicitar, siempre por

escrito, 1l1a informacién del régimen urbanfstico aplicable a wuna
finca o sector, presentando su solicitud en el Registro General
del Ayuntamiento.

2. La solicitud deberd identificar la finca o sector, de manera
gue no puedan producirse dudas acerca de su situacién.

3. E1 Ayuntamiento, que deberd contestar a la consulta en un plazo
no superior al mes, hard referencia a todos 1los datos
suministrados y a los demds que tiendan a definir el objeto sobre
el cual recae la informacién.

4. La informacién municipal seflalard la clase y categorfa de suelo
que corresponda a la finca, unidad de actuacién o sector de que se
trate y uso e intensidad que tenga atribufda por las presentes
Normas.

5. La 1informacién municipal antes aludida tendrd rango de Cédula
Urbanistica, si as{ lo solicitare el interesado. Se considera como
Cédula Urbanfstica un documento acreditativo de las circunstancias
urbanisticas que concurran en una finca comprendida en 1 T.M.

Las condiciones que se establezcan en la Cédula urbanfstica
tendran validez de seis meses, debiendo solicitarse en dicho plazo
la correspondiente 1licencia de obras. be no ser asf, Jas
condiciones no serdn vinculantes para el Ayuntamiento.

: SRR

(o vOES

. | s SRR

e g Cushal U8 ol
Ull\‘.;\‘ﬂ_i IR PO B -
e CipriE U8t

rinifite Bedv - )

pf\\“'ip G ATHD F'JEF\N‘ITW raEdTe

S HVSS - |

51 1‘!



. T
: MARMOLE'[(’) REBISTRO @ENERAL

)

1 3 NOV. 1591
Ne_ /7
8ALLD A

CRISTOBAL JOSE RELALKO CACHINERO, ALCALDE-PRESIDENTE
DEL AYUNTAMIENTO DE MARMOLEJO. (Jadén)

ue con relacién al escrito remitido por esa
Comisibn pProvincial a este ayuntamiento, cocn fe -
cha 22 de Julio de 1991, y ne. de expediente =~ -
JA-81/9C; les remito un anexo precisando la orde-
naciin concreta de la Ua.4; gue ya se envio un -
FAX desde este ayuntamiento con fecha 8~9-91 a la
atencibn de D. JUAN MORENO, (arquitecto de esa De
legacibn) y en el cual espero quede lo suficiente
mente c¢laro la idea de esta Corporacidn con res -
pecto al desarrollo de dicha Ua. 4, asi como gue-
se especifique que la ordenacién de la Urbaniza -
citn, sea recogida en el proyecto de Ejecucibn -

sin necesidad de hacen Estudio de Detalle.

Marmolejo, a trece de Noviembre de mil nove-

cientos noventa y uno.

SR. PRESIDENTE DE LA COMISION PROVINCIAL DE URBAMNISMO

JAEN
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1. lLa totalidad de jos documentos constitutivos de estas Normas,
de los planes parciales, estudios de detalle y proyectos que de su
desarrollo deriven, serdn puUblicos y cualquier persona podra en
todo momento consultarlos e informarse de Jlos mismos en el
Ayuntamiento. Conforme al art@ t64 del Reglamento de Planeamiento.

2. La publicidad gque se realice por cualquier medio de difusién
que se refiera a ventas de parcelas edificadas o sin edificar,
locales comerciales o industriales, solares o pisos, etc, deberéa
expresar la fecha de aprobacién definitiva del documento que
sirvié para realizar la actuacién urbanfistica.
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Apartado Tercero: INSPECCION Y CONTROL URBANISTICO

' NORMA 48:
- INSPECCION URBANISTICA

Sin perjuicio de tas compentencias gue correspondan a &érganos
de 1a Administracién, 1la inspeccidén de las obras de urbanizacién,
construcciones de todo tipo, asf como instalaciones, colocacién de
carteles, apertura de locales, etc, se ejecutard por el Alcalde-
presidente, o© por quien éste delegue, quienes comprobarédn el
cumplimiento de las condiciones exigidas por estas Normas, las
licencias otorgadas y, 1la legaltidad vigente en general en todo
tipo de actos urbanfsticos que se realicen en el término municipal

NORMA 49:
FIJACION DE ALINEACIONES Y RASANTES

Una vez concedida la licencia, y previamente al inicio de tlas
obras, el Ayuntamiento deberd indicar las alineaciones y rasantes
que correspondan al solar afectado marcédndose 1las mismas vy
levantdandose acta de conformidad con Jla proptedad. Serdn
obligatorias las cesiones a la via publica que procedan y 1la
realizacién, por parte de la propiedad y a su cuenta, de todos los
servicios urbanfisticos y acerado en toda la fachada del edificio
con arreglo a las dimensiones y caracteristicas de la calle.

NORMA 50:
CONTROL DURANTE LA EJECUCION

1. A los efectos de inspeccidén municipal de la adecuacidn de las
obras a la licencia otorgada, se tendrd en las mismas una copia de
la licencia y, en su caso, un ejemplar del proyecto sellado por el
Ayuntamiento, a disposicién de los inspectores ,municipales. La
inspeccién municipal podra 1levarse a efectofen cualquier momento
y fase de la obra pudiendo paralizar total olparcialmente la misma
en caso de no adecuacién a las condiciones de¢ la licencia.
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2. A tal fin, serd necesaria la aprobacién por Cﬁﬁfteﬁige1
Ayuntamiento de las modificaciones que se introduzcan -
proyectos sobre 1los que se otrogé licencia, previament
realizacidén de las mismas. A tal efecto se presentard 1a’
solicitud de modificacidén que seguird los mismos trdmites vy
requisitos que el proyecto inicial.

NORMA 51:
CERTIFICADO DE PRIMERA OCUPACION

Conclufidas Tlas obras correspondientes a alguno de los actos
edificatorios o urbanisticos contemplados, el propietario debera
solicitar, en un plazo inferior a 15 dfas desde la terminacidén, un
certificado al Ayuntamiento que acredite que 1a ejecucidtn es
acorde con el proyecto vy condiciones estipuladas en la licencia.

Este certificado, que deberd expedirse si procediera en un
plazo no superior a 30 dfas, sera requisito indispensable para la
ocupacidén de l1a edificacién, asi como para el abastecimiento de
contratos de suministros de servicios de agua, electricidad, etc.
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CAPITULO 4Q: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

' NORMA 52:
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Fs finalidad de 1a normativa contenida en este capitulo la de
definir TJlas condiciones minimas que tendrdan que cumplir 1los
servicios de abastecimiento, evacuacién de aguas, depuracién de
aguas residuales, energfa eléctrica, alumbrado ptiblico,
pavimentacién y Jjardinerfa, es decir, servicios urbanisticos
generales de cardcter obligatorio para proyectos de urbanizacién,
planes parciales vy, en su caso, planes especiales que se
confeccionen en desarrollo de las actuaciones urbanisticas dentro
del T.M.

NORMA 53:
ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. Todas las conducciones seran subterraneas.

2. La dotacién minima para las zonas residenciales serd de 180
lts/hab y dfa y 250 1ts/hab y dia cuando se prevea el consumo de
piscinas, por ser considerada como zona de segunda residencia. Los
elementos de la red de distribucién se calcularan para la dotacidn
mencionada y, como caudal medio multiplicado por el coeficiente
2’4 en punta.

3. Deberad asegurarse la disponibilidad de caudal suficiente asf{
como la potabilidad de tas aguas, con los certificados oficiales
correspondientes, referentes - al lugar de captacién, aforo,
andalisis quimico y bacteriolédgico.

4. En todos los casos deberd existir una presidén de 1 atmésfera en
el punto mas desfavorable de la conduccién. La falta de dicha

presién deber& ser suplida por el promotor con los medios técnicos
v

necesarios.
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5. En la zoha industrial, el consumo mfnimo supuesggzéegafde 50
m3/dfa/Ha, y el consumo maximo de calculo se tomara igual .al- doble
del minimo. ‘ pey N

6. Se establecerdn en todas las zonas de pargues, Jjardines,
espacios libres, paseos, plazas, calles, etc, bocas de riego de
Tos mismos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento. La
distancia entre las bocas de riego se justificard con arregloc a la
presién de la red de tal forma que los radios de accidén seréan
continuos. La dotaciodn para riegos serd de 15 m3/Ha de zona verds
por dia.

7. Todos 1los elementos de la red seran de las caracteristicas
especificas por el servicio municipal de agua y habran de cumplir
lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas para el
Abastecimiento de Aguas Potables del M.O.P.U (orden de 28 de Jjulio
de 1974).

8. Subsidiariamente serd de aplicacién la Norma tecnolégica I.F.A
(Instalacidén de Fontanerfa. Abastecimiento).

NORMA 54:
SANEAMIENTO

1. Todas las conducciones seran subterrédneas intentando seguir el
eje de la calzada, a mds de metro y veinte centimetros de
profundidad (generatriz superior del tubo).

Si 1la evacuacién no vertiese directamente a la red municipal
deber4d preverse las soluciones de estacién depuradora y quedar
claramente especificado el régimen econémico de mantenimiento de
la misma.

2. Las secciones minimas de alcantarillado serdn de 30 cms de
didmetro y 1las velocidades maximas de 3 m/seg, cuando los
conductos sean de hormigén centrifugado o vibrado. Podréa
Jjustificarse una mayor velocidad en funcién de la calidad  del
material de los tubos a emplear vy en caso de avenidast‘ﬂLa
velocidad minima serd de 0'6 m/seg. :
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3. Las pendientes minimas serdn tales que las velocidat
no desciendan del valor anterior en los ramales. '

4. En las canalizaciones tubulares no se pasard de d1ametros
superiores a los 80 cms, a no ser que se trate de obras especiales
de aliviaderos, sifones y, en este caso, se preverdan pozos de
limpieza de entrada y salida de 1a obra especial correspondiente.
En el resto del alcantarillado tubular se dispondrdn de pozos de
visita o registro a distancia no superiores a 50 metros. Podran,
no obstante, utilizarse tubos de hormigén armado de hasta 1'00 mts
de didmetro.

5. E1 saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario
cuando se vierta a colectores de uso piblico. No obstante, en las
zonas de edificacién predominantemente residenciales, en que
existan arroyos o rfios que puedan servir para la evacuacién de las
aguas de 1lluvia, se podrd utilizar el sistema separativo puro
admitiendo con las aguas residuales una proporcién limitada de las
de 1luvia, de manera que e1 resto de estas viertan directamente a
los arroyos naturales.

También podrd utilizarse el sistema separativo cuando las
aguas residuales se conduzcan a instalaciones de depuracién antes
de verterlas a los cauces publicos naturales, a 1los que, en
cambio, desaguardan directamente y por la superficie del terreno
las aguas de 1luvia.

6. Todas las vias generales de transito rodado seran dotadas, en
el momento de su construccidén de las alcantarillas o colectores
correspondientes.

7. se adoptara para el cdlculo de caudales de aguas negras el
maximo previsto para el abastecimiento de aguas y para los
caudales de agua de l1luvia se partird de una precipitacién
conforme con los estudios meteorolégicos necesarios en cada caso,
a la que se aplicara tos coeficientes de escorrentifa cuyos valores
minimos serdn los siguientes:

a) zona del casco antiguo 0’8

b) zona de ensanche . . e e e e e .. . . 0'B

c) zona de industrial. . . . . . . . . . . . 0'4

d) zona equipamientos. O & I |

e) zona de parques y Jard1nes . .fam“.t“u“T'O”Z LA
[
CoMiG BT T s
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SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA'  po.
1. Los centros de transformacién deberdn 166a1f25r$e sobre

,terrenos de 1a propiedad y su exterior armonizard con el carécter
y edificacién de la zona.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de
transformacidn sélo se admitird en urbanizaciones existentes vy
aquellos casos en que, por inexistencia de suelos o locales, las
necesidades de la prestacién del servicio 1o exija. En este caso,
Ta wutilizacién se realizard en precario, siendo por cuenta del
propietario del centro de transformacién todas las obras,
modificaciones, traslados, etc, que aconseje la dindmica urbana.

2. E1 cdlculo de las redes de baja tensiédn se realizard de acuerdo
con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes
previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas
fijadas en Ta Instruccién M.I.B.T 010 vy el grado de
electrificacién deseado para las viviendas. A

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de
acuerdo con lo establecido en dicha instruccidén y, en el cédlculo
de Jlas redes, se aplicard para la fijacién de las potencias de
paso los coeficientes de simultaneidad que se diponen en el
Reglamento Electrotécnico de  Baja Tensidn e Instrucciones
Complementarias.

Con dicho fin, se -tendrdn en cuenta las siguientes
consideraciones:
2.1.La carga total de un edificio destinado a vivienda
principalmente, serd 1la suma de las cargas de éstas mas los
servicios generales del edificio y la correspondiente a 1los
locales comerciales.

2.2.La carga correspondiente a las viviendas se calculard con Jla
siguiente tabla:

NaTel]
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COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD ' . -7 °

- |‘, / :
& g,\ .
: ELECTRIFICACION ELECTRIﬁICHbION
NO ABONADOS MINIMA Y MEDIA ESPECIAL

De 2 a 4 1 ' 0’a

De 5 a 156 0’8 0'7

De 15 a 25 0'6 0'5

Mayor de 25 0’5 0'4

2.3. En edificios comerciales o en 1locales comerciales de

edificaciones de viviendas, se calculard la carga minima de 100
W/m2, con un minimo por abonado de 2.200 W.

2.4. En edificios destinados a usos industriales la carga minima
de cédlculo serd de 125 W/m2.

3. La distribucidén en baja tensidén se efectuard preferentemente a
380/220 V.

4. La distribucién de alta tensidén seré obligatoriamente
subterrdnea en las zonas de uso residencial, permitiéndose el
tendido aéreo en las zonas industriales.

5. Todo proyecto de urbanizacién deberd comprender ltas redes de
distribucién y centros de transformacién sefialando los recorrides,
seccién de cables y emplazamientos de las casetas, debiendo
justificar gque se dispone del contrato de suministro suscrito con
alguna empresa eléctrica que garantice la potencia necesaria para
cubrir la demanda de consumo previsto.

6. Serd de aplicacién obligatoria el Reglamento de Alta Tensién y
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y Subsidiariamente la
N.T.E/I.E.B (Instalacidn Eléctrica de Baja Tensidn).

‘
L
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NORMA| 56
ALUMBRADO PUBLICO ™ P

1. El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente
nocturno adecuado a la vida cotidiana sin deteriorar 1a estética
urbana e incluso, potencidndola, siempre que sea posible.

El1lo exigird %a utilizacién de equipos de alta calidad:
conductores que satisfagan las normas UNE; soportes adecuadamente
protegidos de la corrosidn, luminarias cerradas con sistemas
optimos que minimicen su envejecimiento, Tdmparas de alta
eficacia, larga vida media y reducida depreciaciodn,

2. En todo caso la situacidn de los centros de mando serda tal que
ocupen un lugar muy secundario en la escena visual y no ocasionen
inconvenientes al ciudadano, ni para transitar ni por 1a

produccién de ruidos molestos.

3. Las redes de distribucién serd preferentemente subterranea.
Este tipo de tendido serid obligatorio en las 1instalaciones
clasificadas como "adecuadas para conductores" vy en aquellas
realizadas en zonas de arbolado.

4, En cualquier caso, las instalaciones satisfardn las exigencias
de los Reglamentos Electrotécnicos vigentes,

5. En cuanto a niveles de jluminacién y demds caracteristicas
técnicas se estard a lo dispuesto en las Normas de Alumbrado
Urbano, MO de la Vivienda, 1965, vy a tal fin, el sistema viario
deberd tener las iluminaciones y uniformidades sabre calzada que
se indican a continuacién:

a) carreteras nacionales: de acuerdo con los estandares de Obras
Pablicas.

b) vfas principales de trafico local: 30 lux, con uniformidad
superior a 0'30

¢) vias secundarias locales: 15 lux con uniformidad superior a
0'20

d) vias de acgeso a viviendas: 7 tux con uniformidad superior a
0'20

presento expmdisnie oo
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RED VIARIA

Tanto para el suelo urbano como para suelo apto para
wrbanizar se establecen tres tipos de vias segun su importancia:

i0 vias principales: calzada 7 mts y aceras de 1’50 mts

29 vias secundarias a: calzada 6 mts y aceras de 1'50 mts

30 vias secundarias b: calzada 6 mts y aceras de 1’00 mts

40 vias pecuarias: las existentes no incluidas en los tipos
anteriores o definidas en planos.

los espacios destinados para aparcamiento se sumardn en todo
caso a la anchura de la calzada.

En el suelo apto para urbanizar de uso industrial 1la c¢alzada
no podra ser menor de 7 metros y los espacios para aparcamiento en
1inea no seran de anchura inferior a 2’50 metros.

Para la definicidén y cdlculo de las secciones estructurales
en Jos firmes de todas las vias se estard a 1o dispuesto por la
normativa vigente del MQC de Obras Publicas y Urbanismo

(Instruccién de Carreteras). No obstante, el técnico
correspondiente podréd disefiar secciones estructurales diferentes,
previa Jjustificacidn, gue podrd o no ser aceptada por Ja

Administracidn actuante.

En los acerados se dispondrda en todo caso una base de
hormigén y un pavimento adecuado.

NORMA 58:
PLANTACIONES DE ARBOLADC Y JARDINERIA

Los espacios libres resultantes, tanto publicos como
privados, y que no comprenden zonas pavimentadas, paseos, calles,
plazas, sendas, aceras, aparcamientos, etc, o zonas deportivas, se
tratardn con el cardcter de parques y jardines, con zonas de
plantaciones de arbolado y zonas Tibres para descanso,
esparcimiento y juego de nifos.

Los 4arboles de hoja caduca y frondosos tendréan en su  tronco
como minimo 12 cms de circunferencia a un metro del suelo” y en'las
especies de coniferas y resinosas las ramas q]canzaran una altura
tal que no entorpezcan la circulacién de peatones y vehicu]os En

- "
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todo caso, habré& de evitarse que las p1antac1ones dismi uyan _la
eficacia de1 alumbrado publico.

Las zZzonas de plantacidén de jardines serdan libre
disposicidn en cuanto a su trazado, especies y tamafio de Jlos
mismos, combindndose convenientemente las especies resinosas con
las de hoja caduca, los arbustos y las praderas, si las hubiese.

En las zonas libres de esparcimiento también se tratari
debidamente 1la superficie del suelo, enarenado y compactado el
terreno en evitacidén de que se produzcan zonas de barro. En estas
zonas se aconsejan la colocacién de bancos y juegos de nifios, con
objeto de obtener estancias y zonas recreativas.

NORMA 59:
EJECUCION Y RECEPCION DE LAS OBRAS

Al diniciarse 1la ejecucidén de las obras que constituyen el
proyecto o proyectos de urbanizacién, se pondrd en conocimiento
del Ayuntamiento competente esa circunstancia.

Durante el plazo de ejecuciéon el Ayuntamiento, a través de
sus servicios técnicos, podréd inspeccionar las obras gue se estén
ejecutando a cuyc objeto, deberd prestarse la asistencia precisa
para la efectividad de aquella.

Terminadas las obras, se pondra también en conocimiento del
Ayuntamiento respectivo la ejecucién total de las mismas y un
informe de la Direccién Técnica bajo cuya direccién se haya
ejecutado, del que resulte que aquellas se ajusten integramente
al proyecto inicialmente aprobado. En todo prevalecera 1o
establecido en el apartado 32 de la seccidén 58 del capftulo III
Inspeccidn y Control Urbanistico de las presentes Normas
Subsidiarias.

Se entenderdan recibidas provisionailmente las obras s
transcurrieran 30 dfas desde que se hubiera anunciado 1a
terminacidén de 1a obra, y denunciada la mora, pasaran dos meses
mds desde la fecha de entrada del escrito de denuncia en el
Registro General del Ayuntamiento, sin mediar resolucién.
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Se entenderdn recibidas definitivamente 'sji, jguatmente,
transcurrieran 30 dias desde la fecha de finalizaciénh del periodo
de garantfa y, denunciada la mora, pasasen dos’ mege’ sin med1ar
resolucién expresa desde la entrada del escrito de® denunc1a én el
Registro General del Ayuntamiento. . .

FY plazo de garantfa serd de una afo a partir del dfa en que
se extienda el acta de recepcién provisonal.

Durante dicho plazo, cuidard el promotor de la urbanizacidn
de la conservacién y buen estado de l1a obra.

Los informes de los servicios técnicos gue sean disconformes
con las obras ejecutadas, deberan expresar las circunstancias que
impidan la recepcidén sin que puedan afiadirse posteriormente otras
causas nho manifestadas en informes precedentes.
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CAPITULO 5Q: NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION T “Cﬁ/

SECCION PRIMERA: DEFINICIONES Y PRESCRIPCIONES GENERALES

NORMA 60:
DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA. ALINEACIONES Y RASANTES

A efectos de estas Normas, cuantas veces de empleen 1los
términos o conceptos que a continuacién se indican, tendran el
significado que taxativamente se expresa en los articulos
siguientes, gque amplia el expresado en la norma 15:

1. Prescripcién General: las condiciones edificatorias
establecidas en esta seccidén son aplicables a todo el T.M salvo
que el cardcter de una zona o sector determine restricciones en
las tipologfas permitidas en dichas &reas.

2. Solares: tendrdn 1la consideracién de solares las parcelas
incluidas en suelo urbano que sean aptas para la edificacién vy
reunan los siguientes requisitos (art0 82, Ley del Suelo):

a) que den frente a una via publica, correspondiente a 1la red
viaria seflalada en el plano de ordenacién T.SUELO URBANO, con
calzada pavimentada y encintado de aceras o, en su caso, a una de
las calles definidas como peatonales.

b) que dispongan de abastecimiento de agua potable, conexidén a la
red general de alcantarillado y suministro de energfa eléctrica.
c) que tengan seflaladas alineaciones y rasantes oficialmente.

3. Alineaciones y rasantesg:

3.1. Alineaciones o rasantes actuales, son las que fijan sobre el
terreno, bien por wuna cerca o fachada, Tla separacién de 1los
espacios viales de los terrenos inmediatos, ya sean de propiedad
particular o publica de distinto uso.
3.2. Alineaciones oficiales, sonh las lifneas contenidas en las
presentes Normas, en los estudios de detallef¢\planes' ~parciales
que se aprueben, para las vias, calles o plﬁ%égfenvdesarrol1dsde
las Normas Subsidiarias. Se distinguen tres tipos de alineaciones:
R gl
Bilaeo: e ol
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a) alineacién oficial exterior de la via: es ]a‘dg¢i aparece
reflejada en los planos de ordenacidén. Fija limite entre los
espacios de uso publico para viales, plazas, etc y las parcelas o
solares.

b) alineacién oficial  interior: fija 1imite, dentro de 1la
propiedad, entre suslo edificable y espacio libre interior a 1la
parcela o manzana,

c¢) alineacidn oficial de fachada: marca 1imite exterior a partir
del cual se levanta la edificacidn, que serd o no coincidente con
la alineacién exterior en funcidén de las condiciones de retrangueo
impuestas.

3.3. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de dichas
vias, plazas o calles.

Las rasantes oficiales serdn las marcadas en los planos de
ordenacion de estas Normas, las que resulten del desarrollo de las
mismas, asf como las que fijen por el Avuntamiento en cada caso
concreto, vya sea por planos de seccién o por cotas anotadas en
punto de cierre de cruce de calles o cambios de pendiente.

Se consideran como nivel oficial a efectos de medicién de
altura de las edificaciones.
3.4, Para 1la ordenacidén de suelo urbano, se aplicardan las
alineaciones existentes en 1 momento de la entrada en vigor de
estas Normas Subsidiarias y las definidas en los planos de detalle

NORMA 61:
ENTRANTES Y SALIENTES

Linea de fachada de un edificio es, como se ha visto, Ja
intersecciéon de la superficie de fachada con la rasante de 1la
calle. Retranqueo, es la franja de terreno comprendida entre 1la
alineacién oficial y la linea de fachada, que normalmente se
define por la medida de su ancho.

Salvo prescripciones en contra, por la zona particular que
ocupen, se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Entrantes _y__salientes en planta baja: se observaran las
siguientes prescripciones: ' ' o

a) se permitirdan a las edificaciones retranquearse de ™ la
alineacién oficial siempre que resuelvan los problemas de 1los
muros contfiguos que quedan al descubierto, que se trataran con los

65 G S A ..‘..~|1ii.?.

FEROTAIO DE LY 6. P




! MARMOLEW® Y

NORMAS SUBSIDIARIAS ' %{%
I (JAEN) ¢ 7%
. materiales de l1a fachada y por cuenta del promotor y’débiédﬁo de
E realizarse un cerramiento de 1’50 mts de altura en-ejl -punto mas
L bajo. : ! Lo

b) no se permitird salirse en planta baja de 1aS“Jf‘eaéfdficia1es
de la calle con ningun cuerpo avanzado gue forme par e " ‘integrante
de ta construccidén, salvo en 1os casos que a continuacidén se

indican:
» 12 1a decoracién de jambas de portal tendran como saliente maximo
1 0'10 mts en calles de menos de 5 metros vy 0’15 en calles de hasta

25 mts de anchura.

22 en plazas, avenidas y calles de 25 mts de anchura en adelante,
se permitird salirse con pabellones o cuerpos importantes con 1la
condiciédn de que el saliente no exceda de 0'25 y en el 30% de 1la
1inea de fachada.

30 en las plantas bajas se permitira el uso de rejas que no salgan
del planho de fachada mds de 0’10 mts por 1o menos hasta 2'50 mts
de altura sobre la acera, en que se podrd hacer con 0'30 mts de
saliente.

40 se permite en las plantas bajas destinadas a comercio, colocar
faroles elevados por 1o menos a 2'50 mts de la acera y con igual
vuelo que se permita en los balcones o vuelos de primera planta.
50 1los toldos y marquesinas podrdn salirse con una anchura igual
a la de la acera, menos 0’40 mts, dejando en todo caso, libre 1a
arboleda y Jardinerfa existente y el punto mas bajo de 1las
varillas y palomillas estard por 1o menos a 2'50 mts de altura
sobre la rasante de la acera, no pudiendo los elementos colgantes
(telas) quedar a menos de 2 mts sobre la acera.

2. Entrantes salientes en el resto_ de 13 lanta: en tas
restantes plantas se observaran las siguientes prescripciones:

a) se permitirdn terrazas entrantes con profundidad mdxima igual a
la altura de l1a planta. Esta profundidad se contard a partir de 1la
T1inea exterior del saliente del balcdn o paramento de la misma.
b) para calles de ancho inferior a 6 mts se permitirdan balcones
con vuelo maximo de 0’40 mts.

En todas las calles se cumplirdn las siguientes condiciones:
12 el punto mas bajo del vuelo debe quedar como minimo a 3 mts
sobre el nivel de la acera.
20 su vuelo sdlo podrd ser el 7% del ancho de la calle en el punto
medio de Ta fachada y 0’80 mts como maximo.
30 Tos vuelos distardn de la prolongacidén de las Tlineas de
separaciétn con las fincas vecinas 0'60 mts como minimo si se
achaflanan a 600. T
49 e1 vuelo de las cornisas o aleros de los edificios no excederd
de 0’50 mts. a
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En balcones recteos, la separacién con la separaci
vecinas serdan, al menos, de 1'00 metros.

3. Miradores y cierres:

Miradores.- Son elementos volados del paramento de alineacidn de
fachada un maximo de 0’80 mts; con huecos en todos sus paramentos
Taterales y con una proporcion respecto al macizo mayor o igual al
60% aproximadamente de 1la superificie total lateral; con una
altura gue puede abarcar una o varias plantas.

Cierres.- Son elementos de madera o cerrajerfia, con una superficie
acristalada superior o igual al 90%¥ de la total Jlateral, vy
montados sobre balcones con un sobrevuelo no superior a 0’15 mts
respecto de los mismos.

Los miradores y cierres sdlo se permitirdn en edificios donde
ya existan o en calles de ancho mayor a 7 mts vy con las
condiciones siguientes:

a) su punto mas bajo debe quedar como minimo a 3’50 mts sobre el
nivel de la acera.

b) s6lo se podrdn desarrollar en una longitud igual al 75% de la
fachada.

c) su vuelo sdlo podréd ser el 7% del ancho de la calle en el punto
medio de la fachada y 0’80 mts como maAximo.

d) los vuelos distardn de la prolongacién de las lineas de
separacién con las fincas vecinas, una distancia minima de 1'20
mts.

e) las impostas y cornisas de estos cuerpos volados tendran como
madximo 0'10 mts de saliente sobre l1os cuerpos avanzados.

En los patios, los vuelos de balcones, miradores y cuerpos
salientes gquedaran limitados por la medicién de que el patio tenga
las dimensicnes que se establecen en estas Normas, a cuyos efectos
no podrd computarse la superficie de patio ocupada por los vuelos
o elementos salientes a que se refiere este apartado. En todo
caso, prevalecerdn las condiciones particulares de zona en 1o
referente a entrantes y salientes.

NORMA 62:
ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La altura de los edificios es la distancia vertical que existe

desde la rasante del bordillo de la calle,' que en cad® caso

definen estas Normas, hasta el plano inferior del forjado que
) PRI
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forma el techo de la Ultima planta de piscs, a partimrdel cual
comienza la cubierta. Las alturas se tomaran en la vgitical del
punto medio de la linea de fachada, si ésta no llega a los 20 mts.
S1 sobrepasa, se tomardn los 4'5 mts del punto mas bajo pudiéndose
escalonar la construccién por cada 9 mts de fachada.

2. Altura de planta baja: en las plantas bajas la altura se medird
desde la rasante oficial a la cara inferior del primer forjado.
Para las construcciones de nueva planta se establece uhos topes de
max imo y minimo de 47’50 y 3’00 mts respectivamente.
Excepcionalmente y por razones de accesibilidad a garajes o
edificios industriales tolerados en el casco residencial, se
autorizaran alturas superiores al tope maximo, sin gque de ello
pueda derivarse Jla construccidon de entreplantas. En general las
edificaciones deberdan ajustar la altura de planta baja a la
existente en los inmu2bles colindantes.

No obstante lo anterior, se permitird reducir 1los minimos
anteriores caso de vivienda unifamiliar, con altura neta de planta
baja hasta 2'70 mts, sin perjuicio de otras limitaciones
existentes.

En las calles con pendientes serd de aplicacidén, para Jla
determinaci6én de la altura permitida en planta baja lo establecido
en el articulo anterior.

3. Altura de planta libre: ta altura de planta libre en los pisos
superiores es lta distancia vertical entre el suelo y techos
terminados. Tendrda un tope minimo de 2’6 mts y un maximo de 3°00
mts.

4. Semistdtanos: los semisdtanos se incluirian a efectos del cdmputo
del numero de plantas cuando sobresalgan mas de 1’00 mts de
cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la
edificacién, y en su caso, de la rasante oficial de la calle a que
da fachada.

5. Asf{ mismo, se incluirdan las plantas bajas didfanas y con
soportales.,
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NUMERO DE PLANTAS MAXIMO Y MINIMO

E1 numero de plantas madximo permitido se define en el
documento "Callejero”.

E1 numero minimo de plantas permitido serd& el numero maximo
menos una planta, salvo en las calles que se especifique 1o
contrario.

La propiedad del edificio que deje vistos paramentos propios
o ajenos estard obligada al tratamiento de tas medianerfas al
descubierto, con los mismos materiales de las fachadas existentes.

Los edificios que por su usoc o destinc no permitan una
composiciéon uniforme de plantas como Iglesias, escuelas, cihes,
etc no tendridn que ajustarse a las alturas sefaladas, siempre que
se justifigue plenamente tal imposibilidad y que no desentonen en
el conjunto de su emplazamiento.

NORMA 64:
PROFUNDIDAD DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA

1. En edificios de esquina se adoptarda la altura correspondiente a
la calle méds ancha, pasando dicha atltura a la fachada de la calle
mas estrecha una longitud maxima igual a vez y media la anchura de
la calle mds estrecha, sijiempre que no supere la altura reguladora
de 1la calle mds ancha, medida a partir del punto de cruce de las
respectivas l1{ineas de fachada o de su prolongacién, si hubiera
chaflan. A partir de dicha longitud, habr4 de rebajarse T1a altura
de 1a edificaci6ébn, a la correspondiente en la calle de menor
ancho, escalonandose con angulo de 452, salvo cuando la Tongitud
del resto sea inferior a 4 mts, en cuyo caso el edificio podréa
mantener la altura correspondiente a la calle mas ancha.

2. Los edificios que den a dos calles de distintas alturas tomaréan
por cada calle el orden que le corresponda y tanto en calles de
diferente nUmero de plantas autorizadas como en el casc de que
exista desnivel entre ambas calles, se podrd edificar en la calle
de menor altura o de mads bajo nivel, la altura correspondiente a
la de mayor altura, pero con retranqueos segun un plano de 45Q
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trazado por la cara superior del altime forjado, \p.JgiETEhéa de
cornisa de la edificacién mas baja. et

3. En las 1lindes donde se produzcan cambios de altura 1la
wedificacién mas alta deberad tratar la medianeria vista como
fachada ciega, o retranquedndose 3’00 mts para permitir abrir
huecos en su caso, coh igual tratamiento.

4. La altura en plazas serd la correspondiente a la calle de mayor
anchura que a ella concurra, salvo Normas particulares.

5. Cuando wun edificio a demoler sea de mayor altura que la
permitida en la correspondiente norma, el que se construya en el
solar resultante de la demolicidn no podrd mantener la altura
propia, sino la autorizada a su norma.

6. Salvo en el apartado 2 de los anteriores, la altura fijada para
un ancho de calle o plaza s8l1o podrid mantenerse hasta el eje de la
manzana, continuando el resto con la altura correspondiente a las
de las otras calles. En ningin caso la profundidad maxima
edificable podrd ser mayor a 20 metros.

7. En ningun caso el retranquec voluntario de la alineacién
oficial podré suponer aumento de la altura fijada.

-NORMA 65:
CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA

S61o se podrdn elevar por encima de la altura méaxima
permitida donde no se establezca 1a posibilidad de A4ticos, cajas
de escaleras, pérgolas, cuartos trasteros, lavaderos o elementos
complementarios a las viviendas, siempre gue no supongan un uso
residencial o de oficinas en 1os mismos y que cumplan las
condiciones siguientes:

a) se situardn solamente en 28 crujfa y no pudiendo ocupar mas
extensién que dicha crujia. '

b) todos los puntos de las construcciones elevadas por encima de
Ta altura maxima permitida se encontrarén por debajo del plano
inclinado a 4592 trazado por la linea de cornisa o©o enrage del

] 7"_“-‘5 '3,:)0‘.\;\,
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ultimo forjado en su interseccién con el plano de
fachada exterior o interior.
c) con la altura maxima de 2'20 mts.
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NORMA 66:
CUBIERTAS

Serdn de teja curva, a una o dos aguas, con pendientes
andlogas a Jlas existentes y nunca supericres a Jlos 450, Se
permitirdn también azoteas planas con soluciones de pretil macizo
o con barandilla, de acuerdo con tipologias tradicionales siempre
que el frente quede tratado como tejadillo en una profundidad de,
al menos, 0’75 mts y el resto con barandilla.

Al objeto de regular el tipo de cubierta se establecen las
siguientes limitaciones:
a} se mantendrd el tipo de cubierta del edificio preexistente en
el solar antes de su demolicién.
b) caso de desconocerse la tipologfa existente anterior o por
tratarse de construccién en solar virgen, se tendran en cuenta los
tipos de cubricién de las edificaciones colindantes. 8Si ambas son
iguales, se mantendrd la misma; si son distintas podrid elegirse
entre los dos tipos considerando la tipologfa existente en el
frente de manzana donde se sitle la nueva construccion.
¢) en una misma fachada podrd combinarse los dos tipos de cubierta
siempre manteniendo la tipologfa tradicional.
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‘ NORMA 67:

PATIOS

1. En los edificios que tengan patios interiores regiran las
siguientes normas para las dimensiones mfnimas de Jlos mismos,
siendo "L" el lado menor en metros y "S" la superficie en metros
cuadrados.

PATIOS CERRADOS A 1LOS QUE ABRAN DORMITORIOS Y ESTANCIAS

NO Plantas L. Minimo S. Minima
1 3'00 3'00
2 3’00 11'00

3 o atico 3'00 13'00
4 3’00 1600

PATIOS CERRADOS A LOS QUE ABRAN COCINAS PERO NO DORM. NI ESTANCIAS

N@ Plantas L. Minimo S. Minima
1 2’00 9'00
2 3'00 11’00

3 o Atico 3’00 13’00
4 3'00 15’00

PATIOS CERRADOS A LOS QUE NO ABRAN DORMITORIOS, ESTANC. NI COCINAS

NQ Plantas L. Minimo 8. Minima
] 2'00 6’00
2 3’00 9’00

3 o Atico 3'00 9’00
4 3’00 12’00

No obstante 1o anterior, cuando se trate de edificaciones
unifamiliares, Jla superficie minima del patio podr4d reducirse
hasta 9’00 m2. en cualguier caso.

2. En los patios que se establezcan con arreglo a las condiciones
anteriores, las luces rectas de las habitaciones vivideras, medidas
normalmente al plano de la fachada en el eje de cada hueco  hasta
el muro mids préoximo, no serdn menores de 3 mts, salvo cociha, en
viviendas de una planta gue pueden reducirse a 2 mts.

3. los patijos situados en las medianerfas de los edificios
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cumpliran las condiciones anteriores, pudiéh (kS " Racer
mancomunadamente entre ‘los patios que pertenezcani(”ﬁh@‘jfj61os
colindantes. En este caso se formalizard escritura ’ppblica

constitutiva de derecho real para la edificacién que se €Bhstruya
posteriormente, que se inscribird en el Registro de la Propiedad
,con respecto a ambas fincas.

4. A efectos de determinar 1a dimensién de los patios interiores,
no se computaran como plantas l1os remanentes de Jla caja de
escaleras, ascensor, depdsitos de agua, trasteros en 228 crujia,
Unicas edificaciones autorizadas a estos efectos y situados por
encima de la Ultima planta de vivienda,

5. Patios abiertos a fachada: cumpliran las siguientes
condiciones:

a) longitud "L" del frente abierto no serd inferior a 1/4 de 1la
altura del edificio, como minimo de 5 mts,

b) 1a profundidad del patio abiertoc, medida normalmente al plano
de fachada, serd como maximo, igual a vez y media al frente
abierto de fachada, cuando al patio den dormitorios y estancias, y
dos veces al frente abierto de fachada cuando al patio den otras
habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

c) no tendrdn consideracién de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al plano de
fachada, no sea superior a 1'50 mts y siempre que en los planos
laterales no abran huecos.

NORMA 68:
ESCALERAS

Las escaleras se ajustaran a las siguientes determinaciones:
a) longitud minima de peldafios: 1’00 metros
b} ancho mfnimo de escalera para dos tramos entre paramentos:1’80
c) numero maximo de peldafos en un sélo tramo: 12
d) las escaleras de un tramo han de tener un ancho minimo de imts.
e) salvo la excepcién de las viviendas unifamiliares, se
prohibirdan las mesetas en &ngulo, las mesetas partidas y las
escaleras compensadas.
f) altura minima de pasamanos de escalera: 0’90 mts, medidos'en la
vertical de la arista exterior de la huella. En pafics horizontales
sera de 1 metro. -
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g) la separacién maxima de pasamanos entre balafstres’ . de

barandillas y antepechos: aquella que deje libre horizontalmente,
una dimensién de 12 cms. wohe

h} en las casas cclectivas, las escaleras tendran necesariamente
iluminacidén y ventilacidn directa con el exterior en todas sus
plantas, con una superficie minima de iluminacién de 1 m2 pudiendo
reducirse la ventilacidén a 400 cm2Z.

NORMA 69:
CONDICIONES MINIMAS DE LA EDIFICACION

Se consideran condiciones minimas que debe cumplir toda
edificacidén, las definidas en las Normas Higiénicas Minimas del MQ
de la Gobernacién de 29 de febrero de 1944. As{ mismo, las
viviendas que se construyan en el T.M deberédn reunir, ademids de
las condiciones minimas establecidas por la legislacién vigente vy
las contenidas en la Norma correspondiente de las Complementarias
y Subsidiarias de aplicacién a la provincia de Jaén, las
siguientes particularidades:

a) toda vivienda familiar se compondrd como minimo de <c¢ocina-
comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete con inodoro,
lavabo y ducha.

b) dimensiones de planta minima para dormitorios de wuna vy dos
camas: 6 y 10 m2 respectivamente.

c) prohibicidén de que un dormitorio sirva de paso obligado a otra
habitacion.

d) ancho minimo de pasiilos: 0'80 metros.
e) dimensién minima de inodoro aislado: 1’50 m2

f} cocina independiente con ventilacién directa y una superficie
minima de 5 m2 en planta.

g) cuarto de estancia o comedor con superficie minima de 10 m2.
h) las superficies de los huecos de iluminacién de todas 1tas
habitaciones de 1las viviendas no serdan inferijor a 1/10 de 1la

superficie de su planta. La superficie de ventilacién podra
reducirse hasta 1/3 de la iluminacién.
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i) por otra parte, en toda edificacidén o instalacidn de cualquier
tipo deberd garantizarse su adecuado aislamiento a la humedad,
térmico, contra el fuego y las vibraciones.

Para las edificaciones y todo tipo de actividades
contempladas en estas Normas se realtizaran las instalaciones de
salidas de humos, chimeneas, desagues, aparatos de climatizacidn,
maguinaria, etc, de forma qgue garantice la supresién de molestias
al vecindario y al viandante en cuanto a ruidos, emanaciones,
olores, vibraciones, polvo, etc de acuerdo con la Ley .de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas y demas
disposiciones complementarias.

: NORMA 70:
VIVIENDAS INTERIORES, EN SOTANO Y MINUSVALIDOS

1. No se permitird la edificacidén de viviendas interiores en
ningin lugar del T.M. Se considera que una vivienda es interior
cuando no de a fachada, a la alineacidtn oficial definida

segin norma 60 2.2.c, segin frente de superficie vertical mayor al
20% de la superficie total 0til en planta de la vivienda.

2. Viviendas en s6tano o semisdtano: no se permitiran viviendas
situadas en sotanos de las edificaciones, ni tampoco las situadas
en los semisétanos cuyo suelo se encuentre a mas de 0°30 mts por
debajo de la rasante oficial.

3. Viviendas para minusvalidos: se tendrdan en cuenta las
condiciones de situacidén y disefio apropiadas y recogidas en la
normativa especifica al efecto, para el uso de viviendas por
personas disminuidas fisica o sensorialmente. A tal objeto, debera
preverse una vivienda de dicho tipo por cada cincuenta viviendas
que se construyan de nueva planta en una promoci6n, salvo

motivacion justificada de su no necesidad.
t
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SECCION TERCERA: CONDICIONES DE USO

NORMA 71:
UTILIZACION DE LAS EDIFICACIONES Y SUELOD

1. Los usos de edificacidn se clasifican en:

uso residencial

uso comercial, hotelero, almacenes y oficinas
usto para espectaculos y reunidn

uso industrial

garajes

uso pubtico

— ok ok ek
Lo IR0 L IS O I b
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2. Uso residencial: se subdivide en dos categorias:
2.1. vivienda unifamiliar
2.2. vivienda plurifamiliar: con acceso comun a varias viv.

E1 uso para viviendas se autoriza dentro del suelo
clasificado como suelo residencial por estas Normas, reflejado
graficamente en el plano de ordenacidén "Usos globales”, vy con los

condicionantes tipolégicos y demAs prescripciones particulares
para cada una de las zonas definidas en "Usos Pormenorizados”.

Como excepcidn se permitiran viviendas en las zonas de uso
industrial siempre que no excedan de una por cada factoria
instalada: guardas, servicios permanentes, trabajos de horario
especial, etc y en todo caso siempre gque nho exista peligro o
molestias para sus ocupantes y siempre vy cuando dichas
instalaciones se encuentren en parcela de tamafio superior a 900 m?

3. Uso comercial, hotelero, almacenes y oficinas: se preven dos
situaciones:
sNDALUGIA1 . en edificios de viviendas
=53, en edificios independientes
' T"!:
Emg general se permitird el uso referido en todo el suelo

Wi

calijficado como residencial, con las limitaciones siguientes:

_ “10"as T edificaciones o locales proyectados en edificaciones de

praseite ex.-detitideva . %

APRGBADO BEFNHE *MBHY ficaciones de su entorno o, en su caso, a la edificacion
juggn‘@ se enclaven.

lanta o existentes deberan ajustarse en su composicién a

os usos de hosteleria, hares y otros cuya actividad prevea una

md%ilikﬁﬁgién de la via publica con mobiliario de terrazas, toldos,
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etc, deberdn obtener autorizacidén expresa del Ayunta ento, fi
32 las actividades comerciales gue requieran el maceﬁ#@ de
productos inflamables o de alguna manera pe11groso p tenciasimente,
deberdn contar con los elementos de seguridadiry)vgrécauc1én
necesarios.
A0 en aguellas edificaciones que constituyen e]ementos o parte de

cogqjuntos dentro del casco antiguo podran 1limitarse 10S uUSOS

comerciales a juicio de la Comisidn de Cultura del Ayuntamiento.

4. Uso para espectédculos vy reunidén: se permitird el? wuso de
edificaciones o locales para salas de espectdculos en el suelo
calificado como residencial con las siguientes limitaciones:

a) la localizacién deberd prever la facil accesibilidad rodada,
asi como las condiciones necesarias para su desalojo y, en todo
caso, se cumplirdan las condiciones que sefiale 1la legislacién
concreta al respecto.

b) 1la composici6n se ajustard a las ambientales existentes.

c) podran limitarse algunos de l1os usos de los indicados cuando Ta
ubicaci®tn haga prever algun tipo de incompatibilidad con otros
usos.

5. Uso industrial: se autoriza dentro del suelo calificado como
tal por estas Normas y reflejado graficamente en el plano de
ordenacidn "Usos globales”

No obstante, se admite una tolerancia en toda la zona de uso
residencial para el desarrollo de actividades artesanales,
peguefias industrias o talleres de cardcter individual o familiar,
u otro tipo de industrias de tradicién, siempre que atin estando
inclufdas en el Nomenclator del Reglamento de Actividades Molestas
no rebasen las siguientes caracterfisticas:

- rufdos admisibles con el interior de viviendas colindantes a 1la
industria o taller:

de dfa: 35 db

de noche: 25 db
- rufdos admisibles en el exterior:

de dia: 50 db

de noche: 40 db
~ superficie en planta inferjor a 300 m2 y potencia maxima
instalada de 15 C.V. Quedan excluidas aquf las instalaciones
agricolas (granjas).

6. Garajes: se permitird el uso de garajes enatcdas'WaSDNEOMas,
siempre que la via de acceso a los mismos reuEan hiasiconddcipnes
necesarias de fluidez, no peatonal, etc. oy Y TRLF AV AT
' (UisION PROVIHCIAL BE U2E41GSHO
Dibjencia; Para hacer constar gua el
77 presentg expediente fué:
APROBADO DEFINITIVARENTE
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TITULO II: NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANC

CAPITULC 1Q: DISPOSICIONES GENERALES

NORMA 72:
DEFINICION DE SUELO URBANO, AMBITO DE APLICACION Y ZONIFICACION

1. Se clasifican como suelo urbano los terrenos que estan dotados
de aceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas

-residuales y suministro de energfa eléctrica, debiendo tener estos

servicios las caracteristicas adecuadas, segin la legislacién
especifica vigente, para servir a la edificacidén gue sobre ellos
exista o se vaya a construir; o los que aun careciendo de alguno
de los servicios citados, tengan su ordenacién consolidada por la
edificacién en al menos las dos terceras partes de su superficie,
o los que en la ejecucién de estas Normas lleguen a disponer de
los servicios referidos por estar inclufdos en alguna de las
unidades de actuacién definidas.

2. Ambito de aplicaciétn y zonificacién: las presentes Normas
tendran aplicacién en el suelo urbano antes definido.

Dentro del suelo urbano clasificado se distinguen las
siguientes zonhas:
- casco antiguo : C.A
- zona de ensanche: Z2.E
- zoha industrial: Z.1
- zona de régimen transitorio
- zona de unidades de actuacioén
- zoha de equipamiento comunitario
- zona de eguipamientos escolares
- zona de espacios libres publicos
- zZona de equip. deportivo y dotacional

Estas zonas reflejadas gréaficamente en los planos de
ordenacién de "Usos Pormenorizados” se d1ferencxan en ordenanzas
. ae T
particulares de aplicacién a cada una de ey}as um. ‘

P
(OMISION PRO‘..; LY
Ditigencia: Para hacer mon’
resente expediente fue:
80 pAPROBADO DEFEN!TI IANENTE
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AREAS NO CONSOLIDADAS EN SUELO URBANO

Aquellas 4reas 1inclufidas en el suelo urbano .que ‘ho se
,encuentren totalmente urbanizadas, necesitardn con cardcter previo
‘0 simultdneo a la edificacién, Ta ejecucidn de las obras de
urbanizacién de las qgue carezcan.

Dichas obras deberdn cumplir tas siguientes condiciones:
10 se respetardn las alineaciones definidas en 1los planos de
ordenacién "Tratamiento del suelo urbano”.

20 el afirmado y la pavimentacién de calles, el acerado, las
conducciones de abastecimiento de agua y energia eléctrica, el
alumbrado puUblico y la red de alcantarillado, se proyectarédn con
arreglo a lo dispuesto en estas Normas.
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CAPITULO 2Q: ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA 'ﬂﬁb}

E 'SECCION PRIMERA: DE LA FINALIDAD Y APLICACION

]’
b

, NORMA 74:
FINALIDAD Y APLICACION DE LAS NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

1. Las presentes Ordenanzas Particulares desarrollan, completan o
affladen a las Normas generales, aquellos aspectos normativos
especificos acordes con las caracteristicas propias de cada uha de
las zonhas.

2. En aquellos temas no contemplados en las Normas Particulares,
se cumplirdn las disposiciones desarrolladas en las Normas
Generales o viceversa, teniendo validez ante todo las de caricter
particular. :

3. En aquellos temas contemplados en ambos capftulos en los que no
exista concordancia reciproca, prevaleceran aquellas disposiciones
gue impliquen condiciones mds restrictivas en al sentido
favorecedor de 1los intereses colectivos y de conservacién del
patrimonio inmobiliario existente.

S IIIA
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, NORMA 75:

: DELIMITACION

1. Delimitacién: el casco antiguo, delimitado graficamente en el
plano de ordenacidén "Usos pormenorizados del suelo urbano”, esta

comprendido entre calles y plazas indicadas en aquel documento vy
corresponde a la zoha mas densa del nticleo donde se origind
histéricamente el asentamiento urbano.

2. En esta zonha, c¢uando se trate de suelo urbanizado podréa
actuarse directamente con proyectos de edificacién y previa
solicitud de licencia de obras en las condiciones ya referidas.

NORMA 76:
PARCELA MINIMA, AGREGACION Y SEGREGACION DE PARCELAS

1. Parcela minima: no se limita la parcela existente conociéndose
como tal, aquellas gue hayan sido edificadas anteriormente.

2. Agregacién y segregacidén de parcelas:No se limitan las
actuaciones de agregaciones o segregaciones de parcelas en las que
existan o hayan existido edificaciones independientes o Unicas,
axcepto 1o indicado seguidamente.

No obstante, cualquier segregacién parcelaria que se pretenda
efectuar debera justificar debidamente y, en cualgquier caso,
ajustando 1a dimensién y tamafo de las nuevas parcelas a Jlas
tradicionales.

Quedan limitadas aquellas segregaciones cuyo resto de finca
sea superior a 75 m*.

Cuando por el tamafio de la actuacién o su espec1a1 enclave
urbano asf se aconseje, el Ayuntamiento podrd exigir -la.redagcién

previa de un estudio de detalle que ordene Tos | volumer s Y
reajuste las alineaciones, si procede. ‘ e
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NORMA 77:
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y CONDICIONES DE VOLUMEN

1. La edificacidén serd cerrada con o sin patio posterior.

2. La superficie ocupada por la edificacién en esta zona podra
ser del 100% en planta baja y del 80% en el resto de las plantas,
salvo que el fondo sea inferior a 15 mts., en cuyo caso se podrd

ocupar el 100% en cada planta.

3. E1 aprovechamiento neto serda igual o inferior a 1, 1’80, 2’60 o
3’20 m2/m2 sobre la superficie neta del solar y dependiendo deil
nimero de plantas permitido.

4. E1 fondo maAximo edificable serd de 20 metros.

5. Las obras de nueva planta en solares existentes o Tlas
procedentes del derribo de construcciones. antiguas habran de
colocarse en linea enh caso de estar fuera de ella. Entre tanto, se
estard a lo dispuesto en la norma 8 de las presentes.

6. La altura mdxima se fija en el correspondiente plano de
ordenacién.

7. Respecto de los retranqueos de fachada se estard a lo dispuesto
en la norma 61.

8. Los salientes maximos gquedan Timitados por la norma general
61.2 vy 61.3.

presente expodicnte jua
APRODADG Divnaty ANENTT
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| NORMA 7
CONDICIONES DE USO |

1. Se permite el uso residencial en vivienda unifamiliar o
plurifamiliar, comercial, hotelero, oficinas, bancos y edificios

] » ¥ . ’ » 4 .
.administrativos publicos y religiosos, asi como el wuso para

espectdculos y reuniodn.

Se prohibe el wusco industrial excepto de tolerancia,
establecida en la norma 71.5.

Queda autorizado el uso de garajes particulares o colectivos
con las siguientes limitaciones: para un coche turismo por cada
25 m2 de edificacidén sélo en calles de mds de 6 metros de ancho.

2. Al objeto de regular la incidencia que la composicién de
huecos, carpinterfas, escaparates, materiales, etc en planta baja,
correspondientes a usos comerciales compatibles con el wuso
residencial, suponen en Ta composicidn genera)l de las
edificaciones, serd obligatorio que en los planos del proyecto de
obra nueva se determinen las caracteristicas formales y de
tratamiento de 1las plantas bajas gque, en todo caso, deberan
adaptarse a la composicidén de las plantas superiores.

3. Los cierres de seguridad de los locales y portales quedardn
sometidos atl planoc de fachada del edificio, tanto en su posicidn
de cerrados como de abiertos.

Asi mismo, los toldos deberan encajarse en los huecos de
fachada y desplegados guedardn a una altura no inferijior a 2’00
metros de la rasante de la acera.

4. Se permitirdn los ré6tulos y muestras luminosas de neén o
andlogos, siempre que, por su tamaffo, color, tipo de la letra, etc
no perjudiquen Ta imagen del entorno urbano.

Los rétulos o anuncios no luminosos se situardn en los huecos
del edificio y preferentemente en las plantas bajas, noc debiendo
sobresalir en ningin caso mds de 0’20 metros de la alineacién de
la fachada.

La publicidad exterior deberd limitar su colocacién a paneles
o bastidores expresamente indicados para , »ehlonnsuguedara
expresamente prohibida la publicidad de ffachadas,  vallgg de
i., ! \r‘in“ R ‘.j-\;
Qomis il peeees o R0
85 Obigancia: Paiit bucer o 7o el
prosente expediente i
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solares, tapias o medianerias de edificaciones. ¥

NORMA 79:
CONDICIONES DE COMPOSICION

1. Huecos: la proporcibdn entre superficie de huecos y superficie
de fachada, descontando la ocupada por el mirader en su caso, no
superard la relacién 1/5.

En Jas plantas bajas y debido a las posibles necesidades de
aperturas de cocheras, Jlocales, etc, podran admitirse valores
menos restrictivos.

Los huecos en planta superior a la baja tendran mas altura
que anchura. aceptédndose el cuadrado como limite.

2. Materiales: los materiales que se utilizardn para Jla
construccién de edificios de nueva planta o reformas que impliquen
sustituciones del aspecto exterior, serdn los precisos para
garantizar una correcta adecuacién a su entorno y a la tipologia a
gue pertenecen.

Se empleardn materiales tradicionales procurando refliejar en
el acabado del edificio no s6lo el material utilizado sino también
su disposiciédn constructiva y forma de trabajo.

E1 tratamiento base de las fachadas sera e1 enlucide o revoco
o encalado. Quedardn prochibidos otros materiales como azulejos vy
plaguetas ceramicas. E1 ladrillo visto también quedara prohibido
salvo que se encale o 1a edificacidén existente lo tuviere.

Podrdan utilizarse placados de piedra natural o artificial vy
marmol siempre que se justifique correctamente en el proyecto de
adecuaciédn  al entorno en que se ubiquen y con un maximo de nivel
ornamental de huecos, zb6calos, etc.

Lta carpinterfa podréd ser de acero o chapa galvanizada para
pintar preferentemente al acero inoxidable,  que "se wutilizara
siempre que sea posible en color distinto a1l§uyo‘ natural. tas
carpinterfas de madera se procurardn en toda la:.zona.

USRI \
Giligencias Pare o ol
presente exprdniiy i
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3. Color: el color base de las fachadas serd blanco oc?%ores como
ocres péalidos, cremas, amarillos u otros tradicionales de
tonalidad suave. Se entiende como color base de una fachada aquel
que supone al menos el 80% de su superficie.

s En Jos elementos ornamentales como z6calos, molduras,
‘recercados, cornisas, etc, se permitiran colores mas intensos o
propios a los materiales. Igualmente se tratard las pinturas de
carpinterias.

NORMA 80:
CONDICIONES ESTETICAS Y CONSERVACION DE LO HISTORICO

1. Debera conservarse el cariacter de lo antfguo y los proyectos de
nueva planta deberén tener un tratamiento en cuanto a calidad de
materiales, c¢olor, volumen, etc, que expresen una adecuaciédn con
el ambiente tradicional del casco, cifiéndose a la tipologfa antes
definida.

2. Se prohibe 1la demolicidén de aquellos edificios o elementos
urbanos arquitectédnicos  que puedan considerarse como
representativos del cardacter arqueolégico, artistico, histérico o
pintoresco de la ciudad y alrededores.

3. Toda obra de demolicidén parcial, reforma o edificacién de nueva
planta de los mismos deberd ser objeto de supervisién por 1la
Direccién General de Bellas Artes, en cuanto a volumenes,
materiales, composicidén, etc, como requisito previo a la concesién
de licencia municipal de edificacién.

4. Las nuevas construcciones deberan conformar un ambiente
espacial homogéneo dentro del entorno existente.
r
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SECCION TERCERA: DE LAS NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE
y ENSANCHE

NORMA 81:
DELIMITACION
1. Sobre toda esta zona se actuard directamente con proyectos de
edificaciodn previa solicitud de licencias, siempre que la parcela

goce de todos los servicios urbanisticos previstos en la Ley. En
caso contrario se tramitard 1 correspondiente proyecto de
urbanizaciotn,

NORMA 82:
PARCELA MINIMA, AGREGACION Y SEGREGACION DE PARCELAS

1. La parcela minima edificable serid de 120 m2 vy fachada-minima de
6§00 metros.

7o 20 E1 fondo méximo edificable serd de 20 m, salvo en las parcelas
LY Timitadas. por el perimetro del suelo urbano, cuya linea de

il v, delimitacidén marca el fondo edificable sometiéndose siempre seguin
iy ¢y acuerdorde ta C.P.U a la norma general 15 de las presentes.

Diligencia: Fare nic . o gue «l
Tesente expediente fué
APROBADO DEFINITIVAMENTE
' S NORMA 83:
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y CONDICIONES DE VOLUMEN

EL SEZRETARIO LE LA C.P. U

Se contemplaran Jlos mismos puntos sefalados en la norma 77
para el casco antiguo por ser esta zona de estructura similar a la

misma.

1. E1 tipo de edificaciétn es cerrada con o sin patios interiores
abiertos.

2. La ocupacidén no superard el 80% de la parcela en cualquier

planta salvo que el fondo mAximo sea menor de 15 metros, en cuyo
caso quedard liberada de esta obligacion,

88
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3. E1 aprovechamiento neto serd igual o inferior a
240 m*/m* dependiendo de l1a mdxima altura permitig

VAR T
"""Eoﬁ",‘}}1‘ao,

a' yafdéndo.

. A
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4. Las alineaciones se ajustardn a lo establecido en el apartado
correspondiente a la zona de ensanche, pudiéndose retranquear de
1a alineacién bajo las condiciones generales de la norma 61.

5. La altura mdxima se define en el Callejerc de Tlas presentes
normas.

NORMA 84:
CONDICIONES DE USO Y COMPOSICION

Ver normas 78 y 79 definidas para la zona del casco antiguo y
ensanche.

Ademds se consideran las siguientes determinaciones:

En el denominado Barrio de Belén se mantendran los vuelos
existentes, con antepechos y tipologfa ventanal sin que puedan
sobresalir de la fachada mads de 25 cms.

En el barrio de Las Regiones se prohiben 1los balcones
achaflanados y su vuelo maximo cumplira las determinaciones de
cariacter general.

e JURYA D A DA DI0IA
k G T L LTS
L o

CEinad Py OAL BT HR 200

Diiqancia: Pra hacer constar que el

v eyt
Toanr e o

prasentz expediente fué:
APROBADO DEFINITIVAMENTE

89



-
==

ETX I3

TR 9 e

HE I EE I O N W W N N D e N e B

NORMAS SUBSIDIARIAS

MARMOLE/MEJ’ o

ﬂ e
SECCION CUARTA: NORMAS PARTICULARES DE LA ZONﬂﬂng f
By g Rl AN

(J A E//Nq) W ’

TRANSITORIO
KEJLIHJOLQ,<’
NORMA 85:
DELIMITACION
1. Corresponde a aquellas 4&reas donde se ha tramitado en 1la

vigencia del Plan anterior
consolidar.

Zohas que

aun se encuentran sin

2. En toda la zona se podrd actuar directamente con proyecto de
edificacién previa solicitud de licencia municipal, siempre que
estén implantados los servicios urbanfisticos.

3. Se incluyen en esta zona las siguientes Aareas:

142 Estudio de detalle entre antfgua travesia de Glorieta a General

Sanjurjo vy terrencs de los Hnos.

Casado Nieves (17/7/85)(JA-37/85)

28 Sector 12 del Programa de Actuacidédn Urbanistica redactado vy
aprobado junto al Camino de la Estacion (JA-56/83)

32 Estudio de detalle en poligono C aprobado definitivamente con

fecha 17/6/83 {JA-53/83}

NORMA 86:

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y CONDICIONES DE VOLUMEN

1. Valdran las mismas condiciones que para cada zoha se encuentran
vigentes tras los acuerdos de aprobacién definitiva por parte de

la Comisién Provincial de Urban

ismo.
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1. Se permiten 1los aprobados en los respectivos documentos
ywreferidos anteriormente.
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? NORMA 88:
DELIMITACION
1. Se incluye en esta zona las instalaciones que estan destinadas

a usos comunitarios al servicio de la ciudad.

2. Se establecen 108 siguientes tipos de equipamiento:
. 1. docente

sanitario

asistencial

sociocultural

deportivo

servicios publicos de la Administracién

NN MNN
DO P W

3. La actuacidén deberd autorizarse por el Ayuntamiento.

La ejecucién de instalaciones o ampliaciones por los
Organismos de quien dependan requerira dar cuenta del proyecto a)
Ayuntamiento con anterioridad, a efectos de evacuar el informe de
la inspeccién técnica.

NORMA 89:
CONDICIONES DE USC Y VOLUMEN

1. E1T volumen no se limita, correspondiendo a cada proyecto
justificar la adecuacidn de sus caracter{isticas.

2. E1 wuso permitido es el existente en la actualidad o 1los
vinculados a ellos por ser necesarios para llevarlos a efecto.

T A T T A
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Diligencia: Para hator costal . &l

presente expedientc fué:
APROBADO DEFITIVAMENTE
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SECCION SEXTA: NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS Déﬁpa_ﬂ;NbUSTRIAL
¥
NORMA 390:
DELIMITACION Y USO
1. Corresponde a las zonas que por Jla existencia de una

consolidacion industrial se admite la situacién actual por
encontrarse en terrenos muy afectados por la edificacion.

2. Se permite el uso actual compatibilizandolo con el residencial
gue lo rodea,

3. Caso de intencién por parte de los propietarios del cambic de
uso a residencial, se redactari para la zona delimitada por U.1I.
un Plan Especial de Reforma Interior gue cumplird, para cada zona,
las siguientes determinaciones:

- densidad mdxima ... 40 viv/Ha
- parcela minima ... 120 m?
- fondo maximo .. 20 metros
- altura maxima - .. 2 plantas
- Ordenanza de aplicacioén
en 1o no contemplado. . . C.A y Ensanche

4. Ademas de las zonas grafiadas en los planos de ordenacién como
de uso industrial, quedan incluidas como tales las instalaciones
actuales de las siguientes industrias (afectados 1los terrenos

cercados y escriturados de su propiedad en fecha 26 de septiembre
de 1989).

- CROZBAFE
- HORTOFRUTICOLA ‘
- FECUSA ‘ o

. Ty y:f_.
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- SECCION SEPTIMA: ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE USQ Y DOMINIO PUBLICO

]

NORMA 91:
DELIMITACION

Corresponde a los espacios libres de ciudad situados en
diversos d4mbitos marcados en e] ptano de ordenacioén "Isos
pormenorizados en suelo urbano”.

NORMA 92:
CONDICIONES DE USO

Se establece el uso 1libre vy de recreo, sin actividad
deportiva o cualquier tipo de construccién.

Las plantaciones cumpliran las normas generales de
urbanizacién.

NORMA 93:
CONDICIONES DE VOLUMEN

S61o se admite, por cada &mbito o 10.000 m* del mismo la
construccién de un kiosko en estructura desmontable para venta de
periédicos, refrescos, etc, con superficie en una planta inferior
a los 8 m* construidos.
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SECTION OCTAVA:  ACTUACIONES PARTICULARES EN EL SUELO CLASIFICADO
COMO URBANO

*

NORMA 94:
UNIDADES DE ACTUACION Y SUS DETERMINAGIONES

Se han definido opnce unidades de actuacién en suelo urbano
que corresponden a otras tantas Areas de suelo no consolidado vy
cuyos objetivos y desarrollo se expresan seguidamente.

Para hacer efectivo el reparto de cargas, todas ellas se
desarrollaran constituyendo la Junta de Compensacién o cualquier
tipo de acuerdo establecido entre los propietarios que grantice el

exacto cumplimiento de las siguientes determinaciones. En
consecuencia, para e) desarrollo de las unidades de actuacion se
seguir4, 8si no existe 1indicacién particular en contra, el

siguiente proceso:

12 constitucién de la Junta de Compensacién o acuerdo entre los
propietarios conforme a 1los art® 161 al 167 del Reglamento de
gestidn Urbanfstica.

29 redaccion del correspondiente proyecto de urbanizacién y de
compensacién en caso de ser necesario.

32 ceder al Ayuntamiento, inscribiendo en el Registro de Jla
Propiedad, los terrenos previstos para la unidad de actuacion.

40 ejecutar las obras de urbanizacion con cargo a los
propietarios,

Todas las cesiones deber&n destinarse al fin previsto por tas
presentes Normas Subsidiarias.

En todo caso, el Ayuntamiento podra conceder licencia de
edificacidén si cumplidos los preceptos anteriores se garantizace
por convenio urbanistico Ja total ejecucién de las obras de
urbanizacioén. -

.
-Las condiciones de composicion se regiraL en todas, salvo
indicacién por las normas de la zona de ensancge.

o
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En las actuaciones aisladas para restablecer e] sistema

,general de comunicaciones se actuari paor el procedimiento de
aexpropiacion.

E1l desarrollo y caracteristicas de las unidades de actuacion
se detalla en los siguientes apartados:

1. Unidad_de_Actuacidn UAT:

a) DELIMITACION: se sitUa al oceste del nucleo urbano, en la
prolongacidén de la C/José Ma Peméan.

b) OBJETIVOS: ampliacién del suelo de propiedad municipatl.

c) DESARROLLO: Proyecto de urbanizacién y compensacién, si procede
d) USOS: residencial unifamiliar.

e) CARACTERISTICAS:

superficie 47.164 m?
superficie viales 15,010 m®
densidad maxima 40 viv/ha
parcela minima 125 m?
ocupacion maxima 75% (planta)
fondo max. edif. 16 metros
altura maxima 2 plantas

CONDICIONES DEL TRATAMIENTO: libres
INICIATIVA: Ayuntamiento

CARGAS Y CESIONES: urbanizacién y destino a zona verde de 6.957
indicados

S Ta h
N e

2. Unidad de Actuacidn UAZ:

a) DELIMITACION: se sitUa junto a la UA1, al suroeste del ntGcleo.
b) OBJETIVOS: ampliar el suelo urbano de propiedad municipal.

¢) DESARROLLO: proyecto de urbanizacién y el de compensacion si
procede,

d) USOS: residencial con tipologia unifamiliar.

e) CARACTERISTICAS:

superficie 26.105 m?
_superficie viales 7.575 m?

densidad 40 viv/ha

parcela minima 125 m*®

ocupacién maxima 75% (planta)

fondo max. edf. 16 metros

altura 2 plantas 4
f) CONDICIONES DE TRATAMIENTO: libres 5
g) INICIATIVA: Ayuntamiento :

h) CARGAS Y CESIONES: urbanizacién completa y zona verde marcada.
(2.165 m2)

Ulw':,‘ [PIECR S T
presente expudhiig v,
APROBADO DEFINI AT TE

19 Jul
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3. Unidad de Actuacion LA3:
a) DELIMITACION:  corresponds a lon Larrenos prolongss ion C/Nor Lo
B) ORIETIVOS: Conexion de C/Jesus con Barrio Vistillas
c}  DESARROLLO: proyecto de urbani-acidn y el de componsacion.

d)
)

)
q)
h)

a.
a)
b)
C)
d)
Q)

)
g)
h)
5.
a)

bh)
c)

S

Ll

USOS: residencial uniftamiliar.
CARACTERISTICAS:
superficie
superficie viales
dens idad maxim
parcela minima
fondo max. edif
ocupacion maxima
altura mixima
OONDICIONES DE TRATAMIENTO: Tibras
INICTATIVA: particular

G.660 m”
1.650 m?
50 viv/ha
125 m*
16 mts
75% (planta)
2 plantas

CARGAS Y CESIONES: urbanizacidn completa, viales y 10%

Unidad de Actuacion UAJ:
DELIMITACICN:  terrenos

Hmitados entre C/Jess y C/Canalejas

OBJETIVOS: mejora sistema general de comunicaciones
DESARROLLO: pry. urbanizacion v el de compensacion.

US0S: wunifamilijar y plurifamiliar
CARACTERISTICAS:
superficie
superficie viales
densidad maxima
parcela minima
ocupacion maxima
fondo max. edif.
altura maxima
CONDICIONES DE TRATAMIENTQO: libres
INICTATIVA: particular

1.762 m
segun P.U y E.D si procede
65 viv/ha
100 m®
80% en planta
16 mts
3 plantas

CARGAS Y CESIONES: urbanizacion completa

Unidad de_ Actuacidn UAS:

OELIMITACION: junto a Camino de la Estacion
ORJETIVOS: ampiiacion suelo desarrollado

DESARROLLO:  proy.

procede.
d) USOS: residencial con tipologia unifamiliar.

e)

TN ST

CARACTERISTICAS:
' superficie
viales

n densidad
parcela minima
oCUpac TGN mAax
retranqueo

g7

de urbanizacion y el de

0
—

COMPANSAC 1HN

14,480 m*

1.990 m*
50 viv/Ha
125 m*
80% en planta
3 mts a fachada

-
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fondo maximo 16 mts
altura 2 plantas

) CONDICIONES DE TRATAMIENTD: libres
g) INICIATIVA: particular
h) CARGAS Y CESIONES: urbanizaction tolal y 10% Ayuntamiento
6. Unidad de Actuacién UAG:
a) DELIMITACION: zona residencial entre C/Gamonal y La Cruz
bh) OBJETIVOS: sistema general de comunicaciones
c) DESARROLLO: proyecto urbanizacidn y el de  canpensacion  si
procede
d) USOS: residencial con tipologia unifamiliar
e) CARACTERISTICAS:
superficie 6.650 m*
viales 1.950 m*
densidad 65 viv/ha
parcela minima 125 m®
ocupacitn max 80%
fondo maximo 16 metros
altura 2 plantas
) OONDICIONFS DE TRATAMIENTO: libres
g) INICIATIVA: particular
h)

CARGAS Y CESTIONES: wurbanizacion total y 10% aprovechamiento vy

permuta zona verde

7.
a)
b)
c)
d)
e)

)

g)
i)

I

el

Dilig-icia: Paro 1 8 .
a) DECIMITACION: poligono industrial sector I redactado

presenle expediente lud

Unidad de Actuacion UAT:

DELIMITACION: terrenos entre €0 del Barco y C/Zapateros
OBJETIVOS: ampliacion suelo urbano.

DESARROLLO: pry. urbanizaciéon y el de compensacidn, si procede
Us0S: residencial unifamiliar.

CARACTERISTICAS:

superficie 12.940 m*
viales 3.900 m*
densidad 40 viv/Ha
parcela minima 125 m?
ocupacion max 80%
fondo maximo 12 mts
altura 2 plantas

CONDICIONES DE TRATAMIENTO: libres
INICIATIVA: 1ibre
CARGAS Y CESIONES: wurbanizacion total y 10% aprovechamie?to

unidéd de Actuacion UAS:

ORJETIVOS: cumplimiento del Plan Parcial con las modificaciones

b
APROBADO DEFINIT&&\{@%@,%QS

Il. GLiDESARROLLO: proyectos de edificacion
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d} US0S: 1industrial segun Plan Parcial aprobado y hotel previstg
nor Ayuntamiento 1
e) CARACTERISTICAS: g
Superficie 22,100 m* @
Viales segin PPy PLY %
Ocupacion:
narcela industrial 100% considerando retranqﬁ
parcela hotel TR% ;
parcela deportiva 10%
Aprovechamiento:
narcela industrial 1 m?*/m?
parcela hotel t m*/m?
parcela deportiva 0’1 m*/m?
Fdificabhilidad:
parcela industrial 7'R01 m3/m?
parcela hotel RT625 m3/m?
o narcela deportiva 0’750 m3/m?
' Retranqueon:
“ N eg necesgario a fachada, en laterales con
huecns: 3 mts: a fachada carretera: 8 mts
o Cesiones:
5

f) CONDICTONES DFE TRATAMIENTO:

g} INICIATIVA:

h) CARGAS Y CESIONES:

Il as establecidas exceptn

10% para aparcamientos

Altura maxima: 3 pl. v 10750 mts
lihres
particular
tas del P, Parcial excepto aparcamientos

9. Unidad _de Actuacion UAS:

a) DELIMITACTON:

h} ORIETIVOS:

) DESARROLLO:

compensacion,
d) Us0s:

=1

terrenos junto a

procede

industrinal

a) CARACTERISTICAS:

N 1
Bilic o miz: Mo : ‘ |
precrais o¥pededic fud:

APﬂuuhoﬂpirw
19«

TN e e

MNDTC FONES

DE TRATAMIENTO:

superficie
viales

densidad
parcela minima
ocupacidn mAx
Aapraovechamiento
Altura
retranqueo a
gatorin excepto si

cAarretera 8 mts, E1

industrial
nry.

R7.000 m?
2.100 m?

200 m*
100%

1 m2/m2 .‘
10,50 metros

cuyo caso se establecen 3 metros

ag

lihres

urbanizacion

la unidad nimero 8 municipales
ampliacion suelo urbano
segin P.A. U aprobadao,

y @

resto no ohli-
se abren huecaos laterales en

rle
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INICIATIVA: libre
CARGAS Y CESIONES: urbanizacién total y las determinadas en
el P.A.U aprobado.

Unidad de Actuacion UAIQ:

DELIMITACION: terrenos en camino del cementerio

OBJETIVOS: ampliacion suelo urbano.
DESARROLLO: pry. urbanizacion y el de compensacién, si procede
US0S: residencial unifamiliar.

CARACTERISTICAS:
densidad 40 viv/Ha
parcela minima 126 m?
ocupacidén mAax 80%
fondo maximo 12 mts
altura 2 plantas

CONDICIONES DE TRATAMIENTO: libres
INICIATIVA: libre
CARGAS Y CESIONES: urbanizacién total.

Unidad de Actuacion UA11:

DELIMITACION: terrenos sitos en final C/Calvario

OBJETIVOS: cubrir vacio urbano

DESARROLLO: pry. urbanizacidén y el de compensacidén, si procede
US0S: residencial unifamiiiar.

CARACTERISTICAS:
densidad 40 viv/Ha
parcela minima 125 m?
ocupacion max 75%
fondo maximo 16 mts
altura 2 pl.

CONDICIONFS DE TRATAMIENTO: libres
INICIATIVA: libre
CARGAS Y CESIONES: urbanizaciéon total,

ﬁiﬁh JUHTADFANDALUCM

G503 oo o
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Presenta aipediante fug:
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TITUOLUOLO TERCERO:

NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION Y USOS DEL SUELO
DECLARADO APTO PARA URBANIZAR

E(f:‘ ‘ ..i‘ . ‘:F L-:“S
“:., R e Iy

COMIR Pradisidy o o LaigMb
Diligencia: Paia Racel cansiae e el
prosente expediente ki

APROBADO DEFINITIVAMENTE
y 19 JuL 9
ey

ELSECRETARIODELA C.P. V.
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! TITULO II1: NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

DECLARADO APTO PARA URBANIZAR

COlION PRUSING A1 UJU..
Riligencia; Para hacer cor,
Lresente expediente fug:

APHOBADODEHNWWAMENHE o

e gl

AMBITOS DE APLICACION. USOS DEL SUELO.
ZONIFICACION Y ERIFICACION

1. tLas normas especificas para la urbanizacién y edificacién
desarrolladas en este Titulo, seréan de aplicacion en el suelo
declarado apto para urbanizar, compuesto por los sectores

diferenciados, cuyo desarrollo se l1levard a cabo a través de los
correspondientes Planes Parciales.

2. E1 suelo apto para urbanizar queda calificado en:

SAUR :suelo apto para urbanizar de uso residencial media

densidad
En la zona contigua al suelo urbano, de prevision
residencial, seran usos permitidos el residencial unifamiliar,
comercial, hotelero y servicios de dotacidén comunitaria, de

esparcimiento deportivo, cultural y religioso.

102
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Siendo el

régimen urbanistico el especificado en la norma

de las presentes.

3. Zonificacién:

3.1. Uso residencial:

se preven

los sectores SAURtY y SAUR2 cuyas

condiciones especificas se desarrollan a continuacién:

SECTOR SAUR1:

7 ANDALUCIA
R TURLICAS

(0

, ERERRNHA)
Diligancia, Pors Sy

wonsbir que ol
presenle expediente fué;

APROBADO DEFINITILAMENTE

superficie
densidad max.
nO max. viv.
parcela min.

fondo maximo

ocupacidn max.

attura max.
plan parcial
uso

tipologfa

42.450 m2

40 viv/ha

166 viv.

125 m2

20 mts

80%

2 plantas (7’5 mts)

anico

residencial unifamiliar

unifamiliar cerrada
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retranqueos

cesiones

ubicacidén cesicones

viates fundamentales

SECTOR SAUR2:

aet s PUDATUGIA L.
e » e S AS superficie
el NIBRETE! X
e e densidad max.
COMISION PROV: At BT T EESHO
Ditigencia: Para Nacer SRFFRYRIENC N max. viv.

presente expediente lué:

APROBADODEHMTNAMQNE

parcela min,
fondo méaximo
ocupacion max.
alttura méax.
plan parcial
uso

tipologia

104

no obligatorios

lag previstas en el art@ 10
del Anexo al Reg. de Planeam

libre
1000 m2 indicado en planos.

al menos 4 comunicaciones
con los linderos.

22.800 m2

40 viv/ha

91  viv.

125 m2

20 mts

80%

2 plantas (7'5 mts)
Unico

residencial unifamiliar

unifamiliar cerrada



=

[ |

o)

Wil %S NN T I TN O O N e Sl ke S S

NORMAS SUBSIDIARIAS

MARMOLEUJDODO

{J A E N)

retrangqueos

casiones

ubicacién cesiones

viates Fundamenta]

‘ o i NDATUCEA

N nen o DARASFTUCAS
ﬁ~‘ ww§?muﬂﬂHJﬂH
(ositsas FRGwCIAL aF 00
(iligencn, Pafs a8 eonvior oue el

' dienie iue
p[:;;nc‘:s:g DEFINITIVAYENTE

as

105

no obligatorios

Tas previstas en &1 art0 10
del Anexc al Reg. de Planeam

Tibre

1.300 m* segln plano orde-
nacioén
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4. E1 Plan Parcial establecerd las condiciones que regulen el uso
del suelec vy edificacidn de cada sector, de conformidad con 1la
normativa siguiente, asi como las gue hagan referencia a dichos
usos y a las condiciones generales de construcciéon en el suelo
Jdrbano: las alteraciones de Jas mismas que afecten al

aprovechamiento vy condiciones de ordenacidén establecidas en este
Titulo, se consideraran modificaciones de las Normas Subsidiarias,

debiendo tramitarse en expediente separado y de conformidad con la
legislacion vigente, a excepcion de aquellas que justificadas
razonablemente, no supongan inc?emento de volumen o densidad, ni
interfieran u originen conflictos en la estructura urbanistica, ni
modifiquen sustancialmente las condiciones estéticas e higiénico-
sanitarias de las ordenanzas de uso del suelo y edificacidn en el
suelo wurbano, asf como no supongan alteraciones de los usos
permitidos o prohibidos en ellas en relacidén con los usos globales

de las zonas de cada sector.

FZEEREN
(L.

U‘ Vo A
Bt vy

COMISIaN PROVING:: o, S0
Diligencia: Para haver cons. ‘
presenle expediente fug:

APROBADO DEFINITIVAMENTE
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; A. En las zonas contiguas al suelo urbano de prevision
residencial, se permite la edificacidén cerrada.
i
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NORMAS ESPECIFICAS EN EL SUELO
NO URBANIZABLE Y DE PROTECCION
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TITULO IV: NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIVABLE Yf'DE
PROTECCION ' ‘

L]
‘CAPITULO 1Q: DISPOSICIONES GENERALES

SECCION UNICA: AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

NORMA 96:
AMBITO DE APLICACION Y DERECHO SUPLETORIO

Estas normas especificas son de aplicacién en 1los suelo
clasificados como "nho urbanizables", tanto los que son de
proteccidn especifica como los que no 1o son, y tal como se define
graficamente en los planos de ordenaciodn Clasificacion del suelo
en el término y Zonas de proteccidn especifica.

Para todo 1o no previsto en las presentes normas, se estard a
lo dispuesto en la Ley del Suelo, reglamentos que la desarrollan y
en el Plan Especial de Protecci6tn del Medic Fisico de la provincia
de Jaén (P.E.P.M.F).

NORMA 97:
PARCELA MINIMA EDIFICABLE. NUCLEO DE POBLACION Y PARCELACIONES

1. En 1los terrenos en que el grado de proteccién sea tal que se
permita la edificacidén, la parcela minima edificable serd igual a
5.000 m2 siempre y cuando no exista la posibilidad de formacidn de
nicleo de poblaciodn.

2. Ndcleo de poblacién: a estos efectos, para la apT1cac1¢n del
art 85 de la Ley del Suelo, se entenderd que existe 1la
posibilidad de formacién de nldcleo de pob]ac1¢ny'cuanqo las
separaciones de cualquier edificacidn a Tindero@J prop1os sea

’l)
e ERTE CRaVHIGAL nE 20
Duiqeacia. Pora hicur conslal que el
diente fué:
prasenta expe
109
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inferior a 15 metros, distancia entre dbs edificaciones

‘cualesqu1era de parcelas diferentes inferior a 80 me ros y existan

ya cinco viviendas en un radio de 100 metros "¢ N respecto a
aquella gque solicite autorizacidén para construiry. ektremos que
tendrdn un reflejo documental en el plano informativo Yy una
certificacién municipal, sin perjuicio de la comprobacidén que se
estime oportuno solicitar de los servicios técnicos del
Ayuntamiento o de la Delegacién Provincial de la Consejerfia de
Obras Publicas y Transportes de l1a Junta de Andalucia.

3. Parcelaciones: en el suelo no urbanizable no se permitiran
parcelaciones de terrenos que contravengan 1o dispuesto en Tlos
art2 94 y 96 de la Ley del Suelo o, en lo gue se refiere a
unidades mfnimas de cultivo, a lo dispuesto en 1la legislacién
agraria vigente.

NORMA 98:
EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE. TIPOLOGIA Y ALTURAS

1. En el suelo no urbanizable, y siempre gue no sea de aplicacién
una normativa de proteccién especifica que 1o prohiba, se
permitirdan las construcciones siguientes:

a) Tlas destinadas a explotaciones agricolas o ganaderas que
guarden relacién, demostrada documentalmente, con la naturaleza y
destino de 1l1a finca y se ajusten, en su caso, a los planes o
normas del MQ de Agricultura y norma anterior.

b) 1las vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicios de
Obras Publicas

c) las edificaciones e instalaciones de utilidad publtica o interés
social que necesiten ser emplazadas en el medio rural, debiendo
seguirse en ese caso el procedimiento de tramitacién establecido
en los art? 44 del Reglamento de Gestidn Urbanistica y 43.3 de 1la
Ley del Suelo.

d) las edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar de
agricultores o ganaderos, siempre gue no exista posibilidad de
formacién de nucleo de poblacién, tal y como se ..define
anteriormente; debiendo seguirse el procedimiento de tramitacion
establecido en los artQ 44 ‘del Regl. de Gestidon Urbanistica y el
43.3 de la Ley del Suelo. f o ‘”“ﬂ
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preceptivo el 1informe previo de la Delegacién Pﬁow1 c#a] la
Consejeria de Cultura.

2. Tipologias: la edificacidén residencial en el suelo no
urbanizable deberd ser wunifamiliar aislada con distancias a
linderos y testeros de parcelas superiores a los 15 metros.

Estas distancias podrdn ser inferiores en construcciones
agricolas y auxiliares que se sitlen dentro de la parcela.

3. Altura maxima: 1la altura maxima de las edificaciones seri de
dos plantas y 7'50 metros. Por encima de dicha altura s6lo se
permitirdn torreones o castilletes de escaleras.

NORMA 99:
ASPECTO EXTERIOR Y SERVICIOS BASICOS

1. El aspecto exterior de las edificaciones deberd ser acorde a
las caracteristicas de la construcciédn rural de la zona y respetar
en todo casoc los valores paisajisticos del entorno.

2. Servicios bdsicos y comunicaciones: no se permitird ninguna
edificacién en suelo no urbanizable gque no 1incluya en su
correspondiente proyecto la definicidén de la solucién dada a 1los
siguientes problemas:

a) abastecimiento de agua potable, debiendo justificar una
dotacidén minima de un metro cubico por vivienda y dia.

b) evacuacién de aguas fecales, admitiéndose el uso de fosas
asépticas en las viviendas unifamiliares.

"¢} abastecimiento de energia eléctrica

d) conexién con el sitema viario

e} en 1los casos de que se trate de edificios cuyas actividades
estén contempladas en el reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, cumplimiento de las condiciones
exigidas en el mismo.

" f) en el caso de instalaciones industri .Sgh*evaduéC16ﬁ de

residuos sélidos, 1iguidos o gaseosos debidam mm? depuradog i
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CAPITULO 2Q: NORMAS GENERALES DE PROTECCION

SECCION PRIMERA: PROTECCION DE RECURSOS HIDROLOGICOS

NORMA 100:
CAUCES Y RIBERAS

1. Se define como cauce, el terreno cubierto por las aguas en las
maximas crecidas ordinarias, entendiendo por tal la medida del
caudal mdximo anual producido en diez affos consecutivos.

Se define como ribera las fajas laterales de los alveolos de
los rios comprendidas entre el nivel de sus aguas bajas y el que
éstas alcancen en sus mayores avenidas ordinarias.

En el caso de no estar efectuados 1os correspondientes
deslindes se hard una estimacién de las riberas en consideracién
a Tla anchura del 1lecho del cauce marcado por las T{ineas de
vegetacién, de tal manera gue se considerara a todos los efectos,

.comc ribera las dos franjas laterales a dichas lineas, cada una de

las cuales con una anchura igual a la prrporcionada por el lecho
definido.

Se fomentarad como uso de 1as riberas el forestal en base a
especies arbéreas apropiadas, prohibiéndose 1las roturaciones,
vertidos, 1instalacién de cercas y construcciones de todo tipo
excepto las de cardcter no permanente, autorizadas por la
Comisaria de Aguas u organismo competente, promovidas por esta
misma razén a los fines de conservacién e interés social.

Se entiende por margen 1Tos terrenos que lindan con 1los
cauces. Las margenes estdn sujetas, en todas su longitud:

a) wuna zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso
ptblico.

b) wuna 2zona de policfa de 100 metros de anchura en la que se
condiciona el uso, precisando autorizacidén expresa del Organismo
de Cuenca cualquier actividad que en esta zona se pretenda

‘realizar, todo ello tramitado conforme los artiqg%os;@?-a1 54 de]

Reglamento de la Ley de Aguas. Uf,
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2. Vertidos a cauces publicos:

o . P W
2.1. No se permitirdn los vertidos a cauces publicosjgaye-ne sean
autorizados previamente por el organismo de la cuenca en .base a la

‘Ley de Aguas.

]

2.2, No se autorizaréan vertidos industriales a los cauces publicos
gue no cumplan lo dispuesto en el art2 16 del R. de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en el art@ 6 de la Ley
de Pesca Fluvial de 24 de noviembre de 1942, en el decreto de 13
de julio de 1966 que modifica los art@ 15 al 21 del Reglamento
para Jla aplicacién de la Ley de Pesca Fluvial de 6 de abril de
1943, de la Orden del M2 de Agricultura de 5 de julio de 1360 y de
la Orden del Presidente del Gobierno de 20 de marzo de 1362.

2.3. La construcci6én de fosas asépticas para saneamiento de
viviendas s6lo podrd ser autorizadas cuando se den las suficientes
garantias de que éstas no suponen riesgo alguno para el
mantenimiento de 1la calidad de las aguas subterrdneas o
superficiales ¥y s61o en suelo no urbanizable,

2.4. E1 vertido y depdsito de resfiduos sé6lidos, tanto urbanos como
procedentes de explotaciones agropecuarias deberd ajustarse a las
prescripciones de la ley 42/1975 de 19 de noviembre sobre Recogida
de 1los Deshechos y Residuos 561idos Urbanos y al! Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

2.5, La creacién de vertederos estard sujeta a licencia
urbanistica que sbélo podrd otorgarse cuando se Justifique
debidamente el emplazamiento mediante el correspondiente Estudio
de Impacto Ambiental. Dicho estudio contendrd las determinaciones
que impone el Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico de 1la
Provincia de Jaén.
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SECCION SEGUNDA: PROTECCION DE LOS RECURSQS
ACTIVIDADES

NORMA 101:
PROTECCION DE LA VEGETACION, FAUNA Y PAISAJE

1. La tala de arboles serd considerada a todos los efectos como
actividad sujeta a Ticencia urbanfistica. Para los aprovechamientos
maderables o lefosos, exceptuando los de finalidad doméstica, asf{
como por las labores de poda, serd requisito previo la licencia de
la Administracidon Forestal competente.

Quedan especificamente prohibidos los aprovechamientos
realizados por corta a hacha y fuertes aclarecs que generan
parcelas rasas con superficies superiores a 110 Has sobre
pendientes medias por encima del 10%, asf comoc las que supongan
una degradacién significativa en riberas. :

Igualmente se prohibe la sustitucién de manchas forestales
formadas por especies autdctonas por otras ex6ticas, as{ como
cualquier repoblacidén en base a estas especies sin previa
evaluacién de impactos ambientales.

2. Proteccion de 1a fauna: l1la instalacidén de cercados permanentes
de fincas agricolas, ganaderas o forestales estard sujeta a 1la
concesién de licencia urbanistica. Esta no podrd ser concedida
cuando se den alguno de los requisitos establecidos en 1la
normativa del P.E.P.M.F de la provincia de Jaén. Analogamente,
respecto a la utilizacidén de productos fitosanitarios se estard a
To dispuesto en el referido documento.

3. Proteccién del paisaje: 1las actividades susceptibles de
producir fuertes impactos paisajfsticos, como son la publicidad
exterior, minas, canteras, vertederos o edificaciones no comunes
en el 1Jugar estardn sujetas a control especial a la hora de
concesidn de licencias urbanfsticas, no permitiéndose su ubicacién
en lugares de gran incidencia visual, o Areas catalogadas en estas
Normas como de proteccidén integral.

f

.AI Cen By
Lo |
CorsHnl PR o
Difigencia: Para haert oo s
presente expedicnie fue

114




e

MARMOLE J 0
NORMAS SUBSIDIARIAS TR

2 .r”""\\\
(J AE N)x RSN
,;  : J"f:;ﬁ
Lo sk
SECCION TERCERA: NORMAS GENERALES DE JPROT : IONUWZ DE
v o {

N

INFRAESTRUCTURAS |
. / #

o //1{1 A “{:_\ ’_:

- e N g
.. C
Mjﬂ‘xﬁ
N IA T
i

hpartado Primero: PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y DE LA - RED

VIARIA Y SU SISTEMA

NORMA 102:
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

La realizacién de obras para la instalacioén de
infraestructuras de cualquier clase deberd sujetarse, ademds de a
las disposiciones gue le sean propias en razén de la materia, a
Tas normas comunes que se exponen a continuacibn:

1. Los trazados y emplazamientos deberén realizarse teniendo en
cuenta las condiciones geomorfoldgicas del terreno para evitar la
creacidén de fuentes de erosién.

2. Toda obra de implantacién de nuevas infraestructuras deberd ir

acompafiada del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, en el
que se analice no s6lo el impacto final de 1a infraestructura,
sino el de las obras necesarias para su realizacién.

NORMA 103:
TIPOS DE VIAS Y SUS ZONAS DE PROTECCION

1. Como define la Ley de Carreteras, se consideran, a efectos de
aplicacién de estas Normas, carreteras a todas las vias de dominio
y uso publico proyectadas y construidas para la circulacién de
vehiculos automéviles, y en particular a las relacionadas en los
Pilanos de Ordenacion. B

No se consideran carreteras a los mismos efectos las vias que
integran la red interior urbana.
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2. Son zonas de protecciédn de las carreteras 1as s1gu tes:,

a) zona de dominio publico s
b) zona de servidumbre g S
c) zona de afeccién AN

2.1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por ta carretera

Y sus elementos funcionales, y una franja de terreno de tres

metros de anchura a cada lado de 1la carretera, medidos
horizontalmente vy perpendicularmente al eje de la misma desde 1la
arista exterior de la explanacidén.

A tales fines, 1la arista exterior de Tla explanaciétn es la
interseccién del talud del desmonte, o del terraplén y, en su
casco, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural. Cuando el terreno esta al mismo nivel, la arista exterior
coincide con el borde exterior de la cuneta.

2.2. lLa zona de servidumbre de la carretera consistente en dos
franjas de terreno a ambos lados de l1a misma, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por
dos 1ineas paralelas a las aristas exteriores de la explanada, a
una distancia de 8 metros medidos desde las citadas aristas.

2.3. La zona de afeccidn de la carretera consiste en dos franjas
de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente
por la zona de servidumbre y exteriormente por dos 1lineas
paralelas a las aristas exteriores de 1la explanacién, a una
distancia de 50 metros,

NORMA 104:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO PERTENECIENTE
AL SISTEMA VIARIO Y ZONAS DE INTERES VIARIO

1. Ademds de 1la legislacion especifica compuesta por la Ley de
Carreteras, decreto sobre obras estatales de viabilidad en el
medio urbano y, demas textos concordantes que serdan de aplicacién
directa, deberéan cumplirse:

1.1. Las construcciones, instalaciones y obras en las zonas
adyacentes a las carreteras, estaran sujetas a licencia municipal
y, ademAs, para cualquier tipo de obra o 1nsta1ac1én, fija o
provisional, o modificacién de uso de las comd1c1bnes naturales,
que se pretenda realizar en las zonas de ‘protecc1én de 1las
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carreteras, deberd contar con la autorizacidn preV1a del oﬁganismo
administrativo del gue dependa la carretera, 31n la cy
ser tramitada la referida licencia municipal. :

1.2. En la zona comprendida entre la arista exterior. de Ia ca1zada

ta "l1inea de edificacién” no se permitirdén, fuera “del suelo
urbano, obras de reconstruccién o ampliacién de cualquier tipo de
edificacion, salvo las que resulten imprescindibles para 1la
conservacién y mantenimiento de las existentes, que deberadn ser
debidamente autorizadas.

NORMA 105:
VIAS PECUARIAS

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico destinadas
principalmente al trédnsito de ganado y comunicaciones agrarias.

Se prohiben de fcrma general las siguientes actividades sobre
terrenos del vial pecuario clasificado:
12 las edificaciones permahentes salvando sélo aguellas promovidas
por la Administracién competente como apoyo a 1los fines de
proteccién.
29 los cercados de cualquier tipo
32 los aprovechamientos temporales (roturaciones, instataciones
eventuales, etc) que no cuenten con la previa autorizacién del
ICONA/IARA.
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) NORMA 106:
' GENERALIDADES

lLa instalacién y funcionamiento de centrales eléctricas,
1ineas de transporte, estaciones transformadoras y distribucién en
baja tensidén de la energfa eléctrica se regulardn, ademas de por
1o que determinan estas Normas, por 1o dispuesto en los siguientes
textos legales:
- Ley de Expropiacidn Forzosa de 18 de mayo de 1966
- Ley de Servidumbre de las Lineas Eléctricas de 20 octubre 1966
- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidén. RD 2413/1973
- Reglamento de Lineas Eléctricas de Area de Alta Tensidén RD
3151/1968 de 28 de noviembre
- Reglamento de Expropiacién forzosa para instalaciones eléctricas
de 20 de octubre de 1966,

NORMA 107:
DISTANCIAS DE PROTECCION

No se autorizarédn plantaciones de Arboles ni construccién de
edificios o de instalaciones industriales, fijas o provisionales,
en la proyeccidén o proximidades de las lineas eléctricas de alta o
media tensién a distancias menores de las siguientes:

a) para edificios y todo tipo de construcciones: 3’30 + U/100 con
un minimo de 5 metros.

b) para &rboles 1'5 + U/100 con un minimo de 2 metros siendo U 1la
tensidén compuesta en kilovoltios (KV).

En las 1ineas aéreas se tendrd en cuenta para el cbédmputo de
estas distancias 1la situacién respectiva mas desfavorable que
puedan alcanzar las partes en tensién de la 1inea y los A4rboles,
edificios o instalaciones de que se trate.
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i. Los trazados aéreos de 1l1ineas de transporte de energfa
eléctrica gue atraviesen suelo clasificado como urbano 0
urbanizable, deberdn ser eliminados y sustituidos por trazados
subterraneos.

2. No se autorizardn trazados aéreos de 1lineas eléctricas o
telefénicas que detarioren el aspecto de elementos o conjuntos
urbanos, las perspectivas e imAgenes de la ciudad o el paisaje
rural.

NORMA 109:
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS, INDUSTRIALES, TURISTICAS Y RECREATIVAS

1. Actividades extractivas: la realizacién de cualquier actividad
extractiva de este tipo se ajustard a 1o dispuesto en 1a Ley de
Minas de 21 de julio de 1973 y su Reglamento de aplicacién. Con

"independencia de las autorizaciones exigidas por su legislacidn

especifica dichas actividades deberan someterse al requisito de
previa licencia urbanistica, para cuya expedicién deberé
presentarse el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

Toda actividad minera a cielo abierto o de interior en la que
las instalaciones o trabajos en el exterior alteren sensiblemente
el espacio natural, y las destinadas a la extraccién de aridos en
cauces © terrazas que supongan modificaciones significativas en
éstos, deberd de contar con un Plan de Restauracién del Espacio
Natural aprobado por el drgano competente en mineria de la Junta
de Andalucia, previo informe del Instituto Geolégico y Minero del
ICONA, en Tlas primeras o de la Comisaria de Aguas e ICONA en el
caso de graveras.

2. Actividades Industriales: en el suelo no urbanizable s6lo se
admitirdn de forma excepcional actividades industriales ligadas a
la explotacién de recursos primarios que necesariamente hayan de
instalarse en el medio rural.

En caso que la industria entre dentro de  las consideradas
como molestas, insalubres, nocivas o peTigrosaE; para la concesién
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de Tlicencias serd reqguisito previo un estudio de - e
impactos ambientales. L

RPN ¥

3. Actividades turisticas y recreativas: el acondicionamiento de
‘espacios para actividades turisticas o recreativas estarda sujeto
en el término a licencia urbanistica, que habrid de ser tramitada
por el procedimiento previsto en el artQ 43.3 de la Ley del Suelo.
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CAPITULO 3Q: NORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION

NORMA 110:
OBJETO, DEFINICIONES Y PROTECCION

Las disposiciones contenidas en este capitulce tienen por
objeto la defensa, frente a actuaciones urbanisticas
perturbadoras, de los valores especificos del suelo no urbanizable
calificado de "proteccioéon”

Para tal fin, se definen dos grado de proteccién atendiendo a
la 1intensidad de las limitaciones. Estos grados se corresponden
con los definidos en el Plan Especial de Proteccién del Medio
Fisico de la provincia de Jaén y Catdlogo de Bienes Protegibles de
la misma:

- Proteccién especial-integral
- Proteccidn especial-compatible

La primera serd de aplicacién a todos los cauces del término
municipal.

La proteccién especial-compatible ser4d de aplicacién al
espacio:

1. Complejo Serrano delimitado en los planos de ordenacién.

NORMA 111:
ESPACIOS SOMETIDOS A PROTECCION ESPECIAL-INTEGRAL

A, En estos espacios queda prohibida de forma general 1la

realizacién . de cualquier actividad constructiva o transformadora
del medio, con las excepciones 1indicadas en cada categoria
correspondiente. Se entienden inclufdas dentro de esta prohibicién
las siguientes:
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a) la tala de 4rboles a efectos de la transformacién d T'QQQF, el
suelo. iJQL~*’§§é

o

b) la construccién o instalacién de obras relacionadas con la
explotacién de los recursos vivos, incluyendo dentro de los mismos
iTas instalaciones de primera transformacioén, invernaderos,
establos, piscifactorias, infraestructuras vinculadas a 1la
explotacitn, estc.

c) la localizacién de vertederos de residuos de cua]quief
naturaleza.

d) las obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos no
contemplados por el organismo de cuenca

e) las extracciones de arenas, 4aridos, asfi como las explotaciones
mineras a cielo abierto y todo tipo de instataciones e
infraestructuras vinculadas al desarrollo de las actividades
mineras no permitidas por el organismo de cuenca.

f) las construcciones y edificaciones industriales de todo tipo.

g) las obras e instalaciones turistico-recreativas salvo las
autorizadas por el organismo de cuenca.

.h) 1las construcciones y edificaciones puiblicas singulares mismas

condiciones anteriores.

i) las construcciones residenciales en cualquiera de sus
supuestos.

J) todo tipo de obras de carédcter infraestructural, asi como sus
instalaciones anejas, temporales o no gue no sean admitidas por el
organismo de cuenca.

k) 1las instalaciones de soportes de publicidad u otros elementos
andlogos, excepto aquellos de carécter institucional, que
proporcionan informacién sobre el espacio objeto de proteccién vy
no supongan deterioro del paisaje.

2. En estos espacios se prohibe suplementariamente:

a) 1la tala de &rboles de cualquier naturaleza y funcienalijdad que
impliquen transformacién del uso del suelo y gmvespecial aqug)las
que puedan afectar a algunas de las esgécies’ que motivVaron
especificamente la proteccién: encina, alcornoque, roble, queijgo,

madrofio. AN RN S0
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3. Se consideran usos compatibles en estos espac1o j!
a) las adecuaciones naturalisticas usos . d1da; cos o

cienti{ficos. En el caso de exigir 1nsta1ac1ones de- Quéfqu er clase
deberdn estar previstas en un Plan o Proyecto especifico que se
itramitard con arreglo a Jlo dispuesto en el art?2 44.2 del
'Reglamento de Gestién Urbanistica, previo informe favorable del
organismo competente en razén de la materia o ambito provincial.

c) las cercas, vallados y cerramientos cinegéticos de acuerdo a la
regulacién establecida en l1a Norma 16 y previo informe a la A.M.A.

NORMA 112:
COMPLEJOS SERRANOS DE INTERES AMBIENTAL

1. Constituyen estos espacios relativamente extensos y/o de
caracteres diversificados, con utilizacion y/o vocacidén
principalmente forestal, y en los cuales la cubierta forestal
cumple y debe cumplir wuna funcidén ambiental equilibradora
de destacada importancia. Comportan en general importantes valores
paisajisticos, y en ocasiones valores faunisticos destacados.
Igualmente suelen presentar importante interés productivo.

2. En cualquier caso se prohibe:

a) la tala de arboles que implique transformacién del uso forestal
del suelo.

b) 1las construcciones y edificaciones industriales excepto las de
almacen de productos asociados a 1las actividades agrarias o
similares,

c) los parques de atracciones

d) aeropuertos o helipuertos

‘@) viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades

productivas directas o de servicio publico o las de guarderia.

f) instalaciones publicitarias y simbolos e imédgenes
conmemorativas.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién gue

en cada caso se establece los siguientes: bil
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3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regu1 c16n-qée
en cada caso se establece los siguientes:

a) la tala de arboles integrada en las labores de 'ma en1m3@nt0
debidamente autorizada por el organismo competente. Lah_e eh%ua?
realizacion de talas que puedan implicar 1la transformacién del uso
forestal del suelo requeririd en todo casc un Estudio de Impacto
Ambiental.

b) 1las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas
como la explotacién de 10s recursos vives. En el caso de obras de
desmontes, aterrazamientos y rellenos, estabulacién de ganado
segln caracterfsticas del Anejo 1 y piscifactorias serd requisito
indispensable la aportacién de un proyecto con Estudio de Impacto
Ambiental.

c) las actuaciones relacionadas con la explotacién de recursos
mineros, que deberdn contar siempre con la declaracién de Utilidad
PGblica y con Estudio de Impacto Ambiental.

d) Tlos vertederos de resfduos s&lidos de cualquier clase que
ineludiblemente deban localizarse en estas zonas, previo proyecto
y realizacién de Estudio de Impacto Ambiental.

e) las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los parques’
rurales, de acuerdo a 1o dispuesto en l1a Norma 26 del P.E.P.M.F.

f) 1os campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones
deportivas aisladas de acuerdo con las siguientes limitaciones:

- no situarse a distancias mavores de 1 km del nicleo de
poblacidtn mas préximo.

- no afectar a una superficie superior al 5% del espacio
protegido.

~ no deberda implicar ninguna alteracién de la cobertura
arbdrea ni ta topografia originaria de los terrenos.

- gue no suponga una restitucidén al disfrute publico del
resto del espacio protegido.

g) la construccién de instalaciones hoteleras de nueva planta vy
los usos turisticos recreativos y residenciales en edificaciones
legales existentes segin 1o dispuesto en la Norma. 26 del
P.E.P.M.F.

h) 1las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacién de -
recursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas y 1la
guarderfa de complejos situados en medio rural. La licencia deberd
ser denegada cuando se enhcuentre en alguna de las siguientes
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circunstancias;

- la explotacidén a la gque estd vinculada se sitUa a menos de
2 kms. de un ndcleo urbanc,

- la explotacidn vinculada al uso residencial contuviera
terrenos no protegidos especialmente y el emplazamiento
previsto para la vivienda se encontrara en espacios pro-
tegidos.

- el promotor no demostrara inequivocamente la condiciéon im-
prescindible de la vivienda agraria para la atencién de las
necesidades normales de la explotacién.

i) las actuaciones de cardter infraestructural que ineludiblemente
deben localizarse en estos espacios de acuerdo a lo establecido en
1a Norma 22. Cuando se trate de infraestructuras viarias,
energéticas, hidrdulicas, de saneamiento o abastecimiento o

vinculadas al sistema general de telecomunicaciones sera
preceptiva Tla aportacidén de un Estudio de Impacto Ambiental.
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